SATZUNG DER STADT EGGESIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21/2019 "Wohngebiet HabichtstraBe"

fur das Gebiet suidlich der HabichtstraRe
PITANZEICHNUNG (TEIL A) M1 :1.000
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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher § 4 BauNVO
Festsetzung Nr. 1
0,3 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 Abs. 2 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen

0] offene Bauweise § 22 BauNVO
@ nur Einzel- und Doppelhdauser zulassig
Baugrenze § 23 BauNVO

3. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

4. Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft
. Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

M Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

lI. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze

732 .
0 Flursticksnummer

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 geandert worden ist.

TEXT (TEIL B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO

2.1 Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den stra-
Renseitigen Grundstlcksgrenzen und den straRenseitigen Baugrenzen unzulassig.

2.2  Aufden nicht tberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den stralenseitigen
Grundstlcksgrenzen und den straRenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 Kompensationsmalnahme (entspricht M1 des Artenschutzfachbeitrages)
Als Ersatz fur die Fallung von 11 Baumen mit mehr als 50 cm Stammumfang sowie
fur die Beseitigung anderer Gehélze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicken
pro 200 m2 Neuversiegelung 2 hochstdmmige Obstbaume heimischer Produktion
Stammumfang 10 bis 12 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen (Apfelbdume z.B. Pommer-
scher Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola,
Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher
Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pasto-
renbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) sowie 20 m? Strauchflache heimi-
scher Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus
mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Ribes
alpinum (Alpen-Johannisbeere)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Neupflan-
zungen umfassen insgesamt 445 m? Straucher und 45 Stick Baume. Ausfall ist zu
ersetzen.

3.2 FCS-Malnahmen
FCS 1 Der Verlust von Brutméglichkeiten flr Nischenbriter (Bachstelze, Gartenrot-
schwanz, Zaunkénig) ist zu ersetzen. An jedem neu entstehendem Geb&ude ist ein
Ersatzquartier fur Nischenbrater zu installieren. Die Umsetzung der Malinahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von insgesamt: 1
Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kon-
trollklappe entsprechend Montageanleitung im AFB. An die uNB zu liefern sind: ein
Fertigstellungs- Tatigkeitsbericht, 1. Monitoring-Bericht zwei Jahre nach Fertigstel-
lungs- Tatigkeitsbericht, 2. Monitoring-Bericht funf Jahre nach Fertigstellungs- Tatig-
keitsbericht.
FCS 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur Héhlenbrlter (Blaumeise, Kohlmeise) ist
zu ersetzen. An jedem neu entstehendem Geb&ude ist ein Ersatzquartier fur Héhlen-
briter zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Per-
son zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatig-
keitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten so-
wie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt s&mtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteilig-
ten. Lieferung und Anbringung von
1 Nistkasten Blaumeise @ 26-28 mm oder
1 Nistkasten Kohlmeise/Feldsperling @ 32 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung im AFB. An die uNB zu liefern sind: ein Fertigstellungs-
Tatigkeitsbericht, 1. Monitoring-Bericht zwei Jahre nach Fertigstellungs- Téatigkeitsbe-
richt, 2. Monitoring-Bericht funf Jahre nach Fertigstellungs- Tatigkeitsbericht.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewolbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Gréaben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht bestent gemanR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveradndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Gberge-
ben.

2. VermeidungsmafBnahmen Artenschutz
V1 Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzuflhren.

3. Externe KompensationsmaRnahme

M2 Die Uberbauung von 6.000 m? Intensivgriiniand als potenzielles Nahrungshabitat fr
den Weilkstorch und potenzielles Bruthabitat fur Offenlandbriter erfordert externe
KompensationsmaBnahmen in Form von Offenland in der Landschaftszone Vorpom-
mersches Flachland. OffenlandmaRnahmen haben einen Wert von 3. Durch Kauf von
0,2 Okopunkten je beanspruchter Wohngebietsflache (insgesamt 2.000 Okopunkte)
z.B. der OffenlandmafRnahme VG 022 ,Magerrasenentwicklung am Ueckertal bei Eg-
gesin® ist das Kompensationsdefizit zu decken.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 28.03.2019 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21/2019 ,Wohngebiet HabichtstraRe” im be-
schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlus-
ses erfolgte am 16.10.2019 im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr.
10 2019.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben sich
vom 16.10.2018 bis 14.11.2018 durch eine Auslegung des Plankonzeptes mit Begrin-
dung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu informieren.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 24.09.2020 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 21/2019 ,Wohngebiet HabichtstraRe* beschlossen und zur
Auslegung bestimmt und die Begrtindung gebilligt.

4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.10.2020 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.10.2020.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21/2019 ,Wohngebiet Habichtstrake® und die Be-
grindung haben im Amt ,Am Stettiner Haff* der Zeit vom 02.11.2020 bis zum 04.12.2020
wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 23.10.2020 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner
Haff Nr. 10 2020 sowie im Internet ortstblich bekannt gemacht.

Zusétzlich sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

6. Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 11.03.2021 die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 21/2019 ,Wohngebiet Habichtstrale* wurde am
11.03.2021 von der Stadtvertretung der Stadt Eggesin beschlossen. Die Begrindung
wurde gebilligt.

Eggesin,den ..................
Siegel Blrgermeister
8. Der katastermaflige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mal3stab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 21/2019 ,Wohngebiet HabichtstraRe® wird hiermit ausgefertigt.

Eggesin,den ..................

Siegel Blrgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 21/2019 ,Wohngebiet Habichtstralle” sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ..................
im amtlichen Mitteilungsblatt fur das Amt Am Stettiner Haff Nr. .............. bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mog-
lichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspri-
che (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Eggesin,den..................

Siegel Blrgermeister

Satzung der Stadt Eggesin liber den Bebauungsplan Nr. 21/2019 ,,Wohngebiet
HabichtstraBe“ fiir das Gebiet siidlich der HabichtstraBe (Gemarkung Eggesin,
Flur 3 Flurstiicke 399/1, 402/1, 432/9, 432/10, 433/5 und 436/146 [teilweise])
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 11.03.2021 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21/2019
L,Wohngebiet Habichtstrale” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen:
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