SATZUNG DER STADT EGGESIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26/2026

"Wohnen Ueckermunder StraRe Ausbau”

Satzung der Stadt Eggesin liber den Bebauungsplan Nr. 26/2026 ,,Wohnen
Ueckermiinder StraBe Ausbau“ (Gemarkung Eggesin Flur 3 Flurstiicke 50/21
(teilweise), 50/27 (teilweise), 50/31 und 51 (teilweise))

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Mérz
2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

VOM ..o folgende Satzung des Bebauungsplan Nr. 26/2026 ,Wohnen Ueckermun-
der Strale Ausbau® erlassen:
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Kartengrundlage digitale ALK-Daten Stand: 26.03.2026

ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr.
BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVO
zung Nr. 1
0,4 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone mittlere Zeile § 16 Abs. 2 Nr. 1
links) BauNVO

-1l Mindest- und HéchstmaR der Zahl der VollgeschoRe  § 16 Abs. 2 Nr. 3

(in Nutzungsschablone unten links) BauNVO
2. Bauweise, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr.
BauGB
o offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts) § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVvO
3. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Naturpark "Am Stettiner Haff" NP 06

§ 9 Abs. 7 BauGB

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

* Flurstiicksgrenze
27

Flursticksnummer

Bestandsgebaude mit Hausnummer

Gemarkung: Eggesin

ung: E Bezeichnung Gemarkung

Bezeichnung Flur

TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
2.1 Das auf den Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen,
Terrassen sowie Zufahrten und Zuwegungen wird auf dem Grundstulck versickert.

3. Solarenergie auf Dachflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Solarmindestflache

Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Hauptgeb&aude zu mindestens
20 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustatten.

Wenn auf einem Dach Solarwéarmekollektoren installiert sind, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Il. Nachrichtliche Ubernahme

1. ArtenschutzmaRnahmen nach § 44 Abs.1 BNatSchG

1.1 V1 — Bauzeitregelung (Avifauna)

Zur Vermeidung einer erheblichen Stdérung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und einer damit verbundenen Totung oder Verletzung von Individuen der
Avifauna ist eine Bauzeitenregelung umzusetzen. Die Bauarbeiten zur Umsetzung der Pla-
nung sind auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (Brutperiode: Anfang Marz bis Mitte Sep-
tember) der vorkommenden Brutvégel durchzufihren.

Bei einer Abweichung von der Bauzeitenregelung ist eine OBB einzubeziehen.
Gegebenenfalls sind Vergramungsmalnahmen durchzuflhren.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein o¢ffentli-
ches Interesse bestent, z.B. archaologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, ist
gemanR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeige-
pflicht bestent fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustédndigen Landesamt die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafRe Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert. [Rechtsgrundlage: Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Land Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli
2010)]

2. Externe Kompensation )
Der Eingriff wird mit dem Erwerb von 169 Punkten einer OkokontomaRnahmen in der Land-
schaftszone Vorpommersches Flachland ausgeglichen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 30.04.2026 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26/2026 ,Wohnen Ueckerminder Stral3e Aus-
bau® gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaf § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt Amt ,Am Stettiner Haff* am
.................... sowie im Internet erfolgt.

Siegel BUrgermeisterin

2. Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist geman § 1 Abs. 4 mit Schreiben vom
..................... beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige ge-
manr § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom .................... von der Planung
unterrichtet und gemanr § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Stellungnahme, sowie einer AuRe-
rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Nachbargemeinden wurden gem. § 2 Abs. 2 Bau GB beteiligt.

4. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 26/2026 Wohnen Ueckerminder Stralle Aus-
bau wurde inder Zeitvom ...................... bis ... auf der Homepage der
Stadt Eggesin http:/www.eggesin.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbeteiligungen/ einge-
stellt und Gber das Bau- und Planungsportal M-V http://www.bauportal-mv.de zuganglich

gemacht. Zusatzlich haben die Unterlagen in der Zeitvom ...................... bis
............... wéhrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Eggesin 6ffentlich ausgele-
gen. Die Bekanntmachung wurde in der Zeitvom ................... bis ................. auf der

Homepage der Stadt Eggesin http://iwww.eggesin.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbe-
teiligungen/ eingestellt, Uber das Bau- und Planungsportal M-V http://www.bauportal-

mv.de zugénglich gemachtundam ..................... im amtlichen Mitteilungsblatt fir das
Amt ,Am Stettiner Haff* Nr. ........ ortslblich bekannt gemacht.
Eggesin,den..................

Siegel BuUrgermeisterin

5. Die Stadtvertretung hat gemanr § 1 Abs. 8i. V. m. § 3 Abs. 2 Satz 1 und 3 BauGB
am ..o den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26/2026 ,WWohnen Uecker-
munder StralRe Ausbau® mit der Begriindung, den Umweltbericht sowie wesentliche be-
reits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen beschlossen und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26/2026 ,Wohnen Ueckerminder Stral3e Aus-
bau“, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, dem Umweltbericht und
den vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gemanR § 3 Abs 2 Bau GB in
der Zeitvom ..................... bis ...l auf der Homepage der Stadt Eggesin
http://iwww.eggesin.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbeteiligungen/ eingestellt und Gber
das Bau- und Planungsportal M-V http://www.bauportal-mv.de zuganglich gemacht. Zu-
satzlich haben die Unterlagen in der Zeitvom ...................... bis ................... wéah-
rend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Eggesin, gemafR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist gemanR § 3 Abs. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann elektronisch
an s.maier@eggesin.de, schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt Amt ,Am Stettiner Haff“ ortstiblich und im In-
ternet unter http:// www.eggesin.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbeteiligungen bekannt
gemacht worden. Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Berlcksichtigung des Bebauungsplanes unbericksich-
tigt bleiben
Die Bekanntmachung wurde in der Zeitvom ..................... bisS ...l auf der
Homepage der Stadt Eggesin http://iwww.eggesin.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbe-
teiligungen/ eingestellt, Gber das Bau- und Planungsportal M-V http://www.bauportal-
mv.de zuganglich gemachtundam ..................... im amtlichen Mitteilungsblatt fir das
Amt ,Am Stettiner Haff“ Nr. .......... ortsublich bekannt gemacht.

7. Die von der Planung berthrten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom .................... von der 6ffentlichen Ausle-
gung unterrichtet und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.

Die Nachbargemeinden wurden beteiligt.

Eggesin,den ..................

Siegel Burgermeisterin

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behoérden und Trager 6ffentlicher Belangeam ................... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 26/2026 ,Wohnen Ueckermiinder Strale Ausbau“, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (B) wurdeam .................... von der
Stadtvertretersitzung beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt
Eggesin,den ..................

Siegel Burgermeisterin

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 26/2026 ,Wohnen Ueckerminder Stral3e
Ausbau® wurde mit Bescheid der héheren Verwaltungsbehdérde vom ...................
Az erteilt.

11. Der katastermafige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mal3stab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

12. Der Bebauungsplan Nr. 26/2026 ,Wohnen Ueckermunder Strale Ausbau“ als Satzung
wird hiermit ausgefertigt.

Eggesin,den ..................

Siegel Burgermeisterin

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 26/2026 ,Wohnen Uecker-
munder Straf’e Ausbau” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 der Hauptsatzung
am .................... im amtlichen Mitteilungsblatt Amt ,Am Stettiner Haff* und im Internet
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 der Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Nr. 26/2026 ,Wohnen Ueckermunder Stral3e Ausbau® ist mit Ablauf
des ................... wirksam geworden.

Eggesin,den ..................

Siegel Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 192) geandert worden ist,

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geé&ndert
worden ist.

Ubersichtsplan

MaRstab 1 : 10.000

Bebauungsplan Nr. 26/2026 "Wohnen

Ueckermunder StraBe Ausbau” der Stadt Eggesin
Stand: Vorentwurf Juli 2026

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann




