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Satzung zur 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 12/2011
,Neuordnungsgebiet Vorpommernkaserne*
der Stadt Eggesin

Praambel

Aufgrund des § 13 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.189) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S.
130), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Eggesin vom ..............
die folgende Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/2011 ,Neuordnungsgebiet
Vorpommernkaserne“ der Stadt Eggesin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Stadt Eggesin, .....cccoiiiiiil

Der Birgermeister Siegel
Planzeichung (Teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Zeichnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MI - Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

GEe - eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

D Baugrenze

a abweichende Bauweise

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung:
Fernwarme
7. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
offentliche Griinflache
private Grinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

ooooooo
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Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen

LA KN X J
( XXX X)

(A X XXX X)

Erhaltung: Baum

O,
@ Anpflanzung: Baum

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisions-
schutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

._.f& Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher Nutzung

10. Hinweise

z.B. 849

2 Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenzen

11. Erlduterung Nutzungsschablone

MI :’Inax TH
GRZ 0,6 a
Haustyp @
Ml = Mischgebiet

GRZ = max. Grundflachenzahl
Il = max. Zahl der Vollgeschosse
max Tu= maximale Traufhohe in m

a = abweichende Bauweise
= nur Satteldach zuléssig
Haustyp:

@ = nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

12. Nachrichtliche Ubernahme

X" X"X"5  Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
< X mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist
X X X X (§ 5 Abs. 3 BauGB)

Grundflachen erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

Gebaude und ehemalige Gebaudestandorte, deren
x belastet sind. (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

= o= emmem=_ stliche Grenze des geschiitzten Biotops UER 01182

Baugrenze

13. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Hauptgebaude

vorhandene Nebengebaude

Neubau

Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

Hinweis: Die nachstehenden Festsetzungen beziehen sich ausschlief3lich auf die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/2011 .Neuordnungsgebiet
Vorpommernkaserne® der Stadt Eggesin. Die Festsetzungen aus dem
Ursprungsbebauungsplan haben weiterhin Bestand und werden von dieser
Anderung nicht beriihrt.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (§ 6 BauNVO I.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, die sich
ausschlief3lich an den Endverbraucher wenden, sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen
solche Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die in unmittelbarem raumlichen und
betriebliche n Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
stehen und nicht mehr als 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 u. 8 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und
Vergnlgungsstatten sowie die gem. § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen
Vergnligungsstatten sind nicht zulassig.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen
Die Traufe ist definiert als der Schnittpunkt der verlangerten AuRenwand mit der Dachhaut.
Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist die fertige FuRbodenhdhe des
Erdgeschosses (FFH EG).

Hohenlage der Gebaude
Die Héhenlage der FFH EG der Gebaude mit festgesetzter maximaler Traufhdhe, nimmt
Bezug an der Oberkante der StralRe am stralRenseitigen Gebaudezugang.

1.2 Bauweise, die lberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.2.1 Bauweise
Im Mischgebiet (MI, BF 29.1 und 30.1) weicht die Bauweise von der offenen Bauweise
insofern ab, als das die Langenbeschrankung von 50,00 m entfallt (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

1.2.2 Baugrenze
Im Plangebiet werden Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Fur Gliederungselemente der Fassaden wie Gesimse, Stlrze, Einschnitte und Vorspriinge ist
ein Vortreten von der Baugrenze bis zu einer Lange von max. 1,50 m ausnahmsweise
zulassig (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO).

1.2.3 Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der Hauptgebaude wird durch die Firstrichtung festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen gem. § 12 BauNVO sind nicht Bestandteil dieser Festsetzung.

1.3 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.3.1 VermeidungsmaBRnahmen

Anstelle von Insekten anlockenden Halogendampflampen sind Natriumdampflampen mit
einem fir Insekten weniger gefahrlichen Licht im roten Spektralbereich zu verwenden.

Es sind insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen (mit einem madglichst geringen
Ultraviolett- und Blauanteil im warmweiflen Bereich 1.800 - 2.200 Kelvin) zu verwenden. Es
sind nur zielgerichtete rundum geschlossene Lichtquellen einzusetzen. Eine Abstrahlung
Uber die Horizontale ist zu vermeiden. Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt
notwendige Mal} zu begrenzen.

Eine Bauzeit auRerhalb der Brutvogelzeit mm 01. Marz bis 31. August ist auf den
unversiegelten Flachen zu bevorzugen. Alternativ kann durch eine dkologisch Baubegleitung
die Flache freigegeben werden. Nach Freigabe ist zeitnah innerhalb von 5 Tagen mit
dem Bau zu beginnen und muss kontinuierlich fortgesetzt werden.

1.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.4.1 Pflanzgebiete

Es werden folgende Pflanzgebote festgesetzt:

Entlang der in der Planzeichnung mit N 1 gekennzeichneten Verkehrsflache (Randowstralie)
sowie in deren O&stlicher Verlangerung sind 7 Silber-Linden (Tilia tomentosa), 1
Amerikanische Rot-Eiche (Quercus rubra), 2 Schwedische Mehlbeeren (Sorbus intermedia
.Brouwers“) und 13 Robinien (Robinia pseudoacacia) als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen, als Alleebdume zu erziehen und dauerhaft zu
erhalten.

1.4.2 Geholzliste - Straucher

Straucher (Pflanzgebiet leichte Straucher)
Berberis vulgaris (Sauerdorn)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Weilddorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa multiflora (Blschelrose)

Rose rugosa (Apfelrose)

Salix Caprea (Salweide)

Salix daphnoides (Reif-Weide)

1.4.3 Geholzliste - Bdaume

Baume (Pflanzqualitat Hochstamme StU 12 - 14 cm) bei 2-reihigen Pflanzungen
H: 5,00 - 15,00 m

H: 5,00 - 10,00 m
H: 6,00 - 12,00 m

Acer campestre (Feldahorn)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

2 Festsetzungen liber ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

21 Baugestaltung

Die Festsetzungen zur Baugestaltung gelten ausschlieRlich fliir Hauptgebaude.

2.1.1 Dachform

im Ml Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher sind ausschlielllich mit einer
Dachneigung von min. 25 Grad bis max.45 Grad zulassig. In dem BF 29.1 und
30.1 sind auch Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis max. 20 Grad
zulassig.

2.1.2 Dachdeckung

2.1.3 AuBenwand

im Ml Der Anteil an vollflachigen Glasfassaden je Gebaude darf 1/3 der Fassaden-
flache nicht Gbersteigen.

2.2 Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickeinfriedungen sind zur ErschlieBungsstrale nur in der Hohe bis max. 1,20 m
zulassig (§ 86 Abs. 1 LBauO). Seitliche und rickwartige Einfriedungen sind nur in der Héhe
bis max. 1,50 m zulassig.

2.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 2.1 bis 2.2
getroffenen Vorschriften zuwiderhandelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit
einer Geldbule bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden.

3 Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB
3.1. Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Alte Baume und Hohlenbaume sind rechtzeitig vor ihrer Fallung auf Fledermausquartiere in
Baumhohlen und Spalten sowie Brutvdgel zu untersuchen.

Bei Feststellung von geschitzten Arten ist der Prufbericht bei der Unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen und eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen; an
geeigneten, mit der Unteren Naturschutzbehtrde bzw. dem Fachgutachter abgestimmten
Stellen sind vor der Durchfiihrung des Eingriffs Ersatzquartiere zu schaffen (s. 1.4.2 Nr. 2).
Bevor sich die Untere Naturschutzbehdrde nicht abschlielend geaufiert hat, darf mit dem
Vorhaben nicht begonnen werden.

3.2 Bodendenkmale (§ 11 Denkmalschutzgesetz M-V)

Nach gegenwartigem Kenntnisstand (Stand 06/2015) sind im Gebiet des o. g. Vorhabens
keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemall § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Ent-decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkzeuge nach
Zugang der Anzeige.

3.3 Baudenkmal

Im Plangebiet befinden sich Baudenkmale (Stand 06/2015). Die exakte Auflistung erhalten
Sie bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde. GemaR § 6 Abs. 1 DSchG M-V
sind Denkmale zu erhalten und pfleglich zu behandeln. Gemall § 7 DSchG M-V st flr
Einzeldenkmale eine gesonderte Genehmigung erforderlich.

34 Flachen fiir die Abfallentsorgung

Flachen fur Millentsorgung sind auf den eigenen Grundstlicken bereitzustellen.

3.5 Trinkwasserschutzgebiet
Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet (TWSZ I1lI).

Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) herrschen gem. der DVGW - Regel W 101
.Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete* verschiedene Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen. Zustandige Behodrde fir den Grundwasserschutz ist die Untere
Wasserbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

3.6 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stralle 22, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister
der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhaltlich.

Sollten sich im Fall von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit der zustandigen
Behoérde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutzzustandigkeitsverordnung M-V i. V. m. §
4 der Landesverordnung Uber die Errichtung von unteren Landesbehdrden vom 03.06.2010
sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald abzustimmen.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem Staatlichen
Amt fir Umwelt und Natur gemall § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen
abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).

Folgende Auflagen (A) sind zu berlcksichtigen:

Wahrend der Baumalinahmen auftretende Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen
(vererdete Miillkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers u. a.)
sind der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort
Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind ggf. zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwéagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 BGBI. I. S. 502) in der
zuletzt giiltigen Fassung, und dem Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), zu bericksichtigen. Danach haben Alle, die auf den Boden
einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveradnderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht
hervorgerufen  werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichten
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. |. S. 1554), in der zuletzt glltigen Fassung, sind zu
beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19831 (Ausgabe 5/98) zu
berlcksichtigen.

3.7 Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes M-V

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber des amtliche Geoinformations-

und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V)

vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlieh geschutzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei Metern
Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert
werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten
der Hierarchiestufe C und D auch zukulnftig fur satellitengeschutzte Messverfahren (z. B.
GPS) nutzen zu kdénnen, sollte im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden koénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

- Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

- Ein  Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnu ngswidrigkeit und kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5.000 Euro geahndet werden. Ggf.
kénnen Schadenersatzanspriiche geltend gemacht werden.

Bitte zu beachten ist das Merkblatt liber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte.

Allgemeine Hinweise
1. Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Breitband

Die Prifung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag, Bereiche des geférderten
Breitbandausbaus berithrt/durchquert.

Nach § 146 Absatz 2 Telekommunikationsgesetz ist im Rahmen der ErschlieRung von
Neubaugebieten stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein
Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Sollen einzelne Grundsticke erschlossen werden Fragen sie bei dem unten aufgefuhrten
Telekommunikationsunternehmen nach.

Die Trasse wurde genehmigt. es handelt sich um das Projektgebiet V625 _OB. Das
Projektgebiet V825_06 befindet sich gerade in der Umsetzungsphase.

Fur einen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung kontaktieren sie das ausfiihrende
Telekommunikationsunternehmen:

Anschrift: Landwerke MV Breitband GmbH
Wilhelm-Stolte-Stralte 90
17235 Neustrelitz

E-Mail: Bestandsplapbeauekunftung@breitland net.de

2. Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Brand- und
Katastrophenschutz

Kampfmittel

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind keine Eintragungen zu
einer Kampfmittelbelastung im Bereich des vorliegenden Vorhabens, Gemarkung Eggesin,
Flur 3, Flurstiicke 531/5. 539/2, 540/2, 849/21, 849/19, 849/18, 849/4, 563/8, 562/1, 561/19,
849/20 vorhanden.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so
sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die
Meldung fur den Notruf der Polizei oder die néchste Polizeidienststelle an den
Munitionsbergungsdienet M-V zu erfolgen. Gemalf § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist
die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehdrde beim zustandigen Amt unverziglich
anzuzeigen.

3. Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Ist bei den Ausfahrten vom B-Plangebiet auf die Karl-Marx-Stralle und Stoewer-Stralte
ausreichend Sicht vorhanden und entstehen durch (auch zu einem spéateren Zeitpunkt
geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen keine
Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer, dann sind keine Einwande zu erwarten.

Einwande sind ebenfalls nicht zu erwarten, wenn Veranderungen der Verkehrsfihrung oder
beim Neu-, Um- und Ausbau von StralRen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die
entsprechenden  Unterlagen (Lageplan mit MaRen, ggf. Markierungs- und
Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.

Des Weiteren sind keine Einwande zu erwarten, wenn der Trager der Strallenbaulast dem
Verheben zustimmt oder bei Verkehrsraumeinschrankungen rechtzeitig vor Baubeginn durch
die beauftragte Baufirma bei der unteren StralBenverkehrsbehtdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliehe Anordnung gem. § 45 StVO beantragt wird.

Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des
zustandigen Strallenbaulasttrdgers sowie ein Verkehrszeichenplan fiir die Baustellenab-
sicherung beizufliigen.

4 Belange des
Wasserwirtschaft

Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet

Fir das Vorhaben sind insbesondere die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG), insbesondere § 5 (Allgemeine Sorgfaltspflichten), § 55 (Grundsatze der
Abwasserbeseitigung) sowie § 78 (Schutz von Uberschwemmungsgebieten), sowie die
Bestimmungen des Landeswassergesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V),
insbesondere §§ 36-40 (Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung), zu
bertcksichtigen.

Auflagen

1. Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen, der zustédndigen Behdrde einen Monat vor Beginn
der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

2. Abwasserentsorgung
Die ordnungsgemafRe Ableitung und Behandlung des anfallenden Schmutzwassers
ist nach § 55 WHG sicherzustellen. Eine Einleitung von unbehandeltem Abwasser in
Grund- oder Oberflachengewasser ist auszuschliel3en.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Abwasserbeseitigung entsprechend den
gultigen Satzungen des zustandigen Abwasserentsorgers nachzuweisen ist.

3. Niederschlagswasserbewirtschaftung
Gemal § 55 Abs. 2 WHG sowie § 38 LWaG M-V ist Niederschlagswasser moglichst
ortsnah zu versickern oder zu verrieseln, soweit die Untergrund- und
Grundwasserverhaltnisse dies zulassen.
Es wird empfohlen bzw. gefordert:
- Vorrangig dezentrale Versickerungs- bzw. RuckhaltemalRnahmen vorzusehen (z. B.
Mulden, Mulden-Rigolen-Systeme).
- Die Bemessung nach den einschlagigen DWA-Regelwerken (z. B. DWA-A 138)
durchzufiihren. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher
erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren
Hochsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grundstlick versickert werden. Nach
dem DWARegelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante
Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.

5 Belange des Hauptzollamtes Stralsund

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m § 1, Anlage 1
B der Verordnung lber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete -GrenzAV-). Insoweit wird vorsorglich auf das Betretungsrecht im
grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewahrleistet sein muss, hingewiesen. Darlber hinaus kann das Hauptzollamt
verlangen, dass Grundstiickseigentimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange einrichten, das Hauptzollamt kann solche
Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplan es Nr. 12/2011
»Neuordnungsgebiet Vorpommernkaserne“ der Stadt Eggesin

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 12.12.2024.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mittei-
lungsblatt des Amtes ,Am Stettiner Haff“am ....................... erfolgt.

Eggesin, ..ccccoviiiiiiiiiiis

Der Blrgermeister Siegel

2.Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemall § 17 Abs. 1 Lan-
despla-nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998,
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. Mai 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

mit Schreiben vom ...................... beteiligt worden.
Eggesin, ....cccooeiiiiiiiiiiiee,
Der Blrgermeister Siegel
3. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am ......................... den Entwurf der Satzung

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/2011 mit Begriindung gebilligt und zur Ver-
offentlichung bestimmt.

Eggesin, ...,

Der Blrgermeister Siegel

4.Der Entwurf der Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/2011, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung einschlief3lich
Umweltbericht und den nach Einschatzung der Stadt Eggesin wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen, war gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis zum .............. im Internet auf der Internetseite des Amtes Am Stettiner Haff
unter der Adresse https://www.amt-am-stettiner-
haff.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbeteiligungen/ sowie auf dem zentralen Landespor-
tal https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene veroffentlicht.

Zusatzlich liegt der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/2011 wéahrend
der allgemeinen Offnungszeiten des Amtes Am Stettiner Haff zu jedermann Einsichtnahme
aus.

Die Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Beteiligungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 12/2011 unbericksichtigt bleiben kdnnen, am
...................... im Mitteilungsblatt des Amtes ,Am Stettiner Haff* ortsiblich bekannt ge-
macht worden.

Eggesin, .....cccoeeiiiiiiiiieeee,

Der Blrgermeister Siegel

5. Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert und Uber die Veroffentlichung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteili-
gung der Nachbargemeinden erfolgte gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

Eggesin, oo,

Der Burgermeister Siegel

6. Der katastermafige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1 :
vorliegt. Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, .....ccooiviiiii,

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Kataster- und Vermessungsamt

Siegel

7.Der Entwurf der Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/2011, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................. von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung der Satzung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12/2011 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
................ gebilligt.

Der Blrgermeister Siegel

8.Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/2011 als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefer-
tigt.

Eggesin, ....cccccoeiiiiiiiiiiee,

Der Blrgermeister Siegel

9. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/2011, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit der Begrindung im Mitteilungsblatt des

Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am
............... im Mitteilungsblatt des Amtes ,Am Stettiner Haff“ bekannt gegeben. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 214 und § 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getreten geman
Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablaufdes ........................ in Kraft.

Eggesin, ..c.ooooviiiiiiiien

Der Birgermeister Siegel

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.189);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18.
Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503, 613), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149);

- Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

Stadt Eggesin

Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/2011
,Neuordnungsgebiet Vorpommernkaserne”
der Stadt Eggesin

Ubersichtslageplan zur Lage

Plangrundlagen:

- Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand Marz 2025)

- rechtskréaftiger Bebauungsplanes Nr. 12/2011 ,Neuordnungsgebiet Vorpommernkaserne*
der Stadt Eggesin (Stand 22.10.2015)
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