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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Das Betriebsgelande einer ehemaligen Ziegelei am Hinzenkamp etwa 150 m
sudlich von Eggesin wurde 1932 als kleinbauerliche Hofstelle umgenutzt. Mit
der Industrialisierung der Landwirtschaft wurde ein Grof3teil der zur Hofstelle
zugehorigen land- und forstwirtschaftlichen Flachen genossenschaftlich be-
wirtschaftet.

In den zuriuck liegenden Jahren wurde ein Teil des Geb&udebestandes zu
Wohnzwecken genutzt. Die Scheune und kleinere Nebengebaude befinden sich
durch fehlende UnterhaltungsmalRnahmen in einem sehr schlechten baulichen
Zustand.

Dem Antrag des Vorhabentragers entsprechend soll auf Teilflachen der Flur-
sticke 24, 25/5, 25/6, 26 sowie 30/2 der Flur 6, Gemarkung Eggesin der bau-
liche Bestand gesichert und touristisch um genutzt werden. Dazu sollen vor-
nehmlich die zweigeschossigen Hauptgebaude ortstypisch und landschaftsbild-
vertraglich saniert werden.

Der Tourismusschwerpunkt der Stadt Eggesin liegt im Bereich des Erholungs-
und Landurlaubes. Die naturliche Attraktivitat der Kulturlandschaft im Ein-
zugsgebiet des Planungsraumes sudlich von Eggesin und nahe der Randow
spielt hier eine besondere Rolle.

Der Vorhabentrager plant den im AufRenbereich vorhandenen baulichen Be-
stand aufzuwerten, in dem Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen be-
darfsgerecht ausgebaut werden. Nur eine nachhaltige Entwicklungskonzeption
unter Einbeziehung attraktiver und saisonverlangernder Freizeitangebote kann
langfristig die wirtschaftliche Existenz dieses Standortes absichern.

Hauptzielgruppe sind Familien mit Kindern, die lhre Ferien auf dem Bauernhof
verbringen kénnen. Es ist daruber hinaus zu erwarten, dass ebenfalls Tages-
touristen die geplanten Ferienwohnungen als Ausgangspunkt fir ihre Wande-
rungen und Rad-, oder Reitausflige nutzen werden. Entsprechend sollen bis
zu 10 Ferienwohnungen fur ca. 40 Gaste mit den dazu notwendigen gastrono-
mischen und sanitaren Einrichtungen geschaffen werden.

Im Sinne einer sanften ErschlieRung bestehender touristischer Ressourcen im
Gemeindegebiet sollten die Voraussetzungen fur eine angemessene Entwick-
lung des Standortes mit berucksichtigt werden. Geplant ist die Errichtung von
Ferienwohnungen als auch der Ausbau des touristischen Freizeitangebotes.

Die dem Vorhabengrundstick angeschlossenen Freiflachen bieten hervorra-
gende Bedingungen fur eine extensive Beweidung durch Pferde, Ziegen und
Schafe. Zur Wahrung des b&uerlichen Charakters soll hofnah ein Streichelge-
hege in das touristische Konzept integriert werden.

Am 24. September 2015 hat die Stadt Eggesin die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 15/2015 der Stadt Eggesin ,Ferienhof
Hinzenkamp" beschlossen.
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

O

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334)

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. Mai 1998 (GVOBI. M- V 1998, S. 503, 613), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M- V S. 323, 324)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt
gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz -
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.
Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)

Hauptsatzung der Stadt Eggesin in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Entwurfsvermessung des Vermessungsbiros Petra Zeise, Papendorfer
Chaussee 2, 17309 Pasewalk; Oktober 2015

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015

~Ferienhof Hinzenkamp™ der Stadt Eggesin
Begriindung



Seite |5

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mal3stab
1:500 dargestellt. Er beschrankt sich im AufRenbereich auf die Flursticke 24,
25/5, 25/6, 26, 30/2 Flur 6 der Gemarkung Eggesin und belauft sich auf eine
Flache von 0,8 ha.

Das Bebauungsplangebiet liegt etwa 150 m sidlich der Stadt Eggesin und wird
wie folgt begrenzt:

o Im Nordosten durch einen offentlichen unbefestigten Weg (Flurstick
30/1, Flur 6 der Gemarkung Eggesin)

o Im Sudosten durch angrenzende Weideflachen (Teilflachen des Flur-
sticks 24, Flur 6 der Gemarkung Eggesin)

o im Sudwesten durch angrenzende Gehdlzbestdnde (Teilflachen der Flur-
sticke 25/5 und 26, Flur 6 der Gemarkung Eggesin)

o im Nordwesten durch eine bauerliche Hofanlage (Flurstick 25/6, Flur 6
der Gemarkung Eggesin)

4. Vorgaben aus iibergeordneten Planungen

Raumordnung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundesldnder gebunden, Ubergeordnete und zusam-
menfassende Pldne oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind geméaR 8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorga-
ben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Raumordnung abschlieRend abgewogenen textlichen oder zeichne-
rischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Fur gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine An-
passungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen geméal 8§ 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen. Fur nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berucksichti-
gungspflicht. Fur Planungen und MalRnahmen der Stadt Eggesin ergeben sich
die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus fol-
genden Rechtsgrundlagen:
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o Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, zuletzt gedndert durch
Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.1474)

o Landesplanungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LPIG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998, zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323, 324)

o Landesverordnung iliber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 30. Mai 2005

o Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VR- LVO M-V) vom 19. August 2010

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern besagt,
dass Randgebiete des Kistenraums und das Kustenhinterland dort, wo sich
besondere Voraussetzungen fur eine umwelt- und sozialvertréagliche Intensi-
vierung des Tourismus bieten, als Entlastungs- und Erganzungsgebiete zu den
Hauptferienorten entwickelt werden sollen. Die Erweiterung des touristischen
Angebots z.B. durch die Ansiedlung von Ferienh&usern und -wohnungen sowie
die ergadnzende Infrastruktur haben in solchen Randgebieten eine besondere
Bedeutung (G 3.1.3 [5] LEP M-V).

Die wesentlichen Ziele und Grundsédtze der Raumordnung und Landesplanung
ergeben sich aus dem RREP VP 2010. Es beinhaltet ein regionales Gesamtkon-
zept unter Einbeziehung sachlich und raumlich konkretisierter Zielvorstellun-
gen.

Hier wurden zentrale Orte mittlerer und oberer Stufe vorgegeben. Der Pla-
nungsraum unterliegt dem Oberzentrum Stralsund - Greifswald; Ueckerminde
bildet das zuzuordnende Mittelzentrum; Eggesin ist als Grundzentrum ausge-
wiesen.

Das Vorhaben entspricht dem Leitbild der touristischen Regionalentwicklung
im besonderen MalRe. Demnach liegt die Spezifik und Anziehungskraft der Tou-
rismusregion Vorpommern in ihrer vielfaltigen naturlichen Ausstattung und
Landschaft und ihren Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten fur alle Bevdlke-
rungsgruppen. Damit bieten sich u. a. gute Voraussetzungen sowohl flr
Gesundheits- und Wellnesstourismus als auch fur Kultur- und Erlebnistouris-
mus. [..] Die qualitative Entwicklung und die Ergadnzung durch ganzjahrig
nutzbare Angebote werden besonders unterstitzt.

Die besondere Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft der
Region sollen bewahrt und als Potenziale fur eine hohe Wohn- und Lebensqua-
litdt ihrer Bewohner und Gaste genutzt werden.
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Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts soll durch MalRnahmen des Schut-
zes, der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft erhalten und
verbessert werden, gleichzeitig eine naturvertragliche Nutzung grundsatzlich
mdoglich sein.?

Dieses Leitbild findet sich unmittelbar in der Konzeption des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans der Stadt Eggesin wieder. Vorliegend sollen vorhandene
Siedlungsstrukturen uberplant und touristisch um genutzt werden, ohne dass
naturnahe Freiflachen mit einer besonderen Bedeutung fir den Schutz, die
Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft in Anspruch genommen
werden.

Die Lage des Planungsraums etwa 150 m sudlich von Eggesin ermdglichen im
Zusammenwirken mit der baulichen Vorprdgung und dem naturvertraglichen
Umnutzungskonzept des Vorhabentragers, dass die sich sudwestlich anschlie-
Renden Biotopstrukturen und Schutzgebiete mit einer besonderen Bedeutung
fur den Biotop- und Artenschutz nachhaltig gesichert werden kénnen und den-
noch das Vorhaben im Sinne der Raumfunktion als Tourismusentwicklungs-
raum umgesetzt werden kann.

Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Po-
tenziale als Ergdnzungsrdume fur die Tourismusschwerpunktraume entwickelt
werden. Der Ausbau von weiteren Erholungseinrichtungen soll hier méglichst
an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote
oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswiurdigkeiten gebunden
werden (G 3.1.3 [6] RREP VP 2010).

Die Potenziale Vorpommerns fur das Tourismussegment Urlaub auf dem Lande
sollen gezielt genutzt werden (G 3.1.3 [12] RREP VP 2010).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt innerhalb
des Vorbehaltsgebiets Trinkwasser. Durch das Vorhaben entstehen keine
schadlichen Einflusse oder Verunreinigungen des Trinkwassers.

Der Vorhabenstandort soll unter Zurlickstellung der Belange der Landwirt-
schaft in Randlage des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft im Sinne der Vorbe-
haltsfunktion Tourismus und den o. g. Grundsatzen planungsrechtlich entwi-
ckelt werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Hand-
lungsprogramm einer Gemeinde oder Stadt. Er entfaltet keine unmittelbaren
Rechtswirkungen im Verhaltnis zum Burger nach auf3en. Dennoch bildet er die
Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

1 RREP VP 2010, Leitlinien Nr. 7 und 8

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Eggesin ist am 16.12.2015 mit Stand vom
04/2015 in Kraft getreten und weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Flache fur die Landwirtschaft aus. Die Ausweisung eines sonstigen Sonder-
gebietes ist daraus nicht zu entwickeln. Entsprechend wird auf die im Parallel-
verfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchzufuhrende 1. Anderung des Flache-
nnutzungsplans der Stadt Eggesin verwiesen.

5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich im
Aulenbereich etwa 150 m sudlich der Stadt Eggesin und 160 m 0&stlich der
Randow.

Ein aufgeschotterter Weg erschlielt den Planungsraum. Das weitlaufige
Grundstuck ist ausschlie3lich im Nordwesten bebaut. Unversiegelte Freiflachen
ruderalisieren zunehmend.

Abbildung 1: im Planungsraum bestehende Bausubstanz mit Scheune im Vordergrund und Wohnhaus,
Baukonzept Neubrandenburg GmbH, Oktober 2015

Wohnhaus und ein zurickgesetztes Nebengebaude sind traufstdndig zum Weg
ausgerichtet. Diese Gebaude wurden in zweigeschossiger Bauweise aus Zie-
gelmauerwerk mit einen flachen Dachneigung von etwa 5 % errichtet.

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
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Mehrere kleinere Nebengebaude und Schuppen verteilen sich Uber das gesam-
te Hofgelande. Die Scheune wurde auf Grund der Baufalligkeit in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde und einem Ortstermin am 15.01.2016
ohne das Eintreffen von artenschutzrechtlichen Auffalligkeiten am 18.01.2016
abgebrochen.

Der Gehdlzbestand setzt sich aus einigen Birken, einer Weide und zahlreichen
Obstgehélzen zusammen.

Natiirliche Oberflaichengewasser, Trinkwasserfassungen oder Wasser-
schutzgebiete sind von der Planung nach gegenwéartigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das Vorhaben zielt vorwiegend auf die Umnutzung des baulichen Bestands ab.
Dabei wurde der Geltungsbereich so gewahlt, dass die bisher unbefestigten
Freiflachen stdlich und dstlich der Gebdude mit einbezogen werden kénnen.

Im Sinne einer stadtebaulichen Ordnung sollen sich die baulichen MalRnahmen
jedoch auf die bereits vorgepragten Areale beschranken. Damit wird dem Ent-
stehen einer Splittersiedlung entgegen gewirkt.

Die Verkehrsfihrung ist durch einen vorhandenen Wirtschaftsweg vorgegeben.
Der ruhende Verkehr wird sich im Einzugsbereich dieses Weges konzentrieren,
so dass fur die im Sudwesten bestehenden, hochwertigen Biotopstrukturen
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Wechselwirkungen mit Wohnnutzungen der Stadt Eggesin sind auch aufgrund
des groflen Abstandes von mindestens 150 m nicht zu erwarten.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die ordnungsgeméafe Nutzung sowie die qualitative Ent-
wicklung eines Ferienbauernhofes zu schaffen. Das stadtebauliche Konzept be-
ruht auf der Vision, das Vorhaben als naturvertraglichen Standort im touristi-
schen Bewusstsein zu etablieren.

Dabei ist die oben beschriebene Ausgangssituation unter Berucksichtigung
Okologischer und wirtschaftlicher Aspekte gleichermalen zu entwickeln. Die
Freizeit- und Erholungsinfrastruktur muss so ausgebaut werden, dass die Be-
lange des Natur- und Landschaftsschutzes nicht vernachlassigt werden.

Die Schutz- und Entwicklungsziele des benachbarten Vogelschutzgebietes DE
2350-401 ,Ueckerminder Heide"™ spielen dabei eine Ubergeordnete Rolle.
Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass die bestehende Belegungsdichte
mit Feriengasten an ein wirtschaftliches aber vertragliches Mall herangefuhrt
wird.

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
~Ferienhof Hinzenkamp™ der Stadt Eggesin
Begriindung



Seite | 10

Ausgehend vom baulichen zweigeschossigen Bestand sollen rund 40 Betten-
platze fur Feriengaste entstehen, um dem wachsenden Bedarf an Ferienunter-
kinften gerecht zu werden.

Die zukunftigen Nutzungen und alle daraus resultierenden Auswirkungen sind
so zu steuern, dass der geplante naturvertragliche Tourismus im Nahbereich
der Randow keine zuséatzlichen Storreize schafft. Sowohl die stadtebauliche
Gliederung als auch die geplanten Kubaturen nebst Grunzasuren mussen da-
ran ausgerichtet werden.

Der Abstand der baulichen Anlagen muss sich an vorgepragten Strukturen des
Hofes orientieren, denn besonders die vielfaltige Vogelwelt im Einzugsgebiet
der Randow kann auf eine Unterschreitung von artspezifischen Meide-
Distanzen empfindlich reagieren.

Stoérungsintensive Nutzungen des Tagestourismus erzeugen in der Regel einen
gewissen Fahrzeugverkehrsanteil sowie einen entsprechendes Besucherauf-
kommen. Deshalb ist es unerlasslich, diesen verkehrsintensiven Bereich strikt
von der eigentlichen Feriennutzung zu trennen. Entsprechend wurde das Vor-
haben- und ErschlieBungskonzept so ausgerichtet, dass den geplanten Nut-
zungen mit wachsendem Storgrad einen jeweils groRBeren Abstand zum
Schutzgebiet zugewiesen wurde.

Der rickwertige Bereich im Sudwesten des Planungsraumes ist ausschliel3lich
der Unterbringung von Nebengeb&uden und Stallen vorbehalten.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Regelungsabsichten der Stadt Eggesin beschranken sich nicht auf die in 8
10 BauNVO definierten Erholungsnutzungen. Entsprechend ist die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Tourismus" erfor-
derlich.

Die Ausdehnung des sonstigen Sondergebietes wurde auf ein minimales Mal
reduziert und beschrankt sich ausschlie3lich auf anthropogen Uberpragte Be-
reiche der ehemals landwirtschaftlichen Hofstelle.

Die bestehenden und geplanten baulichen Anlagen werden durch die Baugren-
ze eng und bedarfsorientiert festgelegt. In Abh&ngigkeit des Nutzungszwecks
und der damit verbundenen Storwirkungen wird der Planungsraum in zwei
sonstige Sondergebiete gegliedert.

So soll sich die Ferienwohnungsnutzung innerhalb des sonstigen Sondergebie-
tes ,Tourismus I' im Bereich der vorhandenen Hauptgebdude konzentrieren.
In Anlehnung an die bestehende Bauweise ist hier die Zahl der Vollgeschosse
(Z=I11) auf Zwei begrenzt. Die Dachneigung wird auch mit Hinblick auf das
Landschaftsbild auf 5° - 15° beschrankt.

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
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Im sonstigen Sondergebiet ,Tourismus II" sollen Anlagen und Einrichtungen
des Reitsports errichtet werden. Dartber hinaus sollen hier Stallungen fur die
Unterbringung von Klein- und Nutztieren entstehen. Fur den vorliegenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ist es entscheidend, die Einflisse auf das
Landschaftsbild und auf das sich im Sudwesten anschlieRende Vogelschutzge-
biet zu minimieren.

Insofern sind innerhalb des sonstigen Sondergebiet ,Tourismus II" ausschlie3-
lich Gebdude und bauliche Anlagen in eingeschossiger Bauweise zulassig. Oh-
ne diese Festsetzung besteht die Gefahr der Beeintrachtigung von offentlichen
Belangen.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzie-
rung der erforderlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges Mal} wurde die
Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von der Obergrenze fur sonstige Sonder-
gebiete auf 0,30 begrenzt.

Folgende textliche Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die sonstigen Sondergebiete ,Tourismus™ dienen gemaR § 11 Abs. 2
BauNVO der Unterbringung eines gewerblichen Ferienbauernhofes.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes "Tourismus I" (SO TOUR 1) ist
jeweils eine Wohnung fur Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen; Raume fiur das betriebserforderliche Personal; Raume
fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen, Ferienwoh-
nungen, gastronomische Einrichtungen, Anlagen und Einrichtungen fur
die Versorgung des Gebietes, Wellnesseinrichtungen, Geb&ude und bau-
liche Anlagen fur sportliche Freizeitaktivitdten und Schwimmbé&der sowie
die dem Gebiet zugeordnete Verkaufseinrichtungen zulassig.

3. Innerhalb des sonstige Sondergebiet "Tourismus II" (SO TOUR I1) sind
Anlagen und Einrichtungen des Reitsports, Lager- und Werkstattgebau-
de, Stallungen sowie das Halten von Pferden, Nutz- und Kleintieren zu-
lassig.

4. Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet touris-
tischer Erlebnisbauerhof" gemalR 8§ 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,30 be-
grenzt.

5. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie durch
den Durchfuhrungsvertrag gedeckt sind (8 9 Abs. 2 und 8 12 Abs. 3a
BauGB).

6. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten Sa und Ss zugleich
StralRenbegrenzungslinie.
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6.3 MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die nicht bebaubaren Freiflachen im Osten des Geltungsbereiches werden in
der Planzeichnung Teil A als private Grunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt.

Weitere grunordnerischen Festsetzungen sind nach dem derzeitigen Stand der
Planung nicht notwendig.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben auf Grund der Ermachtigung, 6értliche Bau-
vorschriften erlassen zu konnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestal-
tungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fur ein solches Handeln ist
durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben. Fur den Planungs-
raum des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschranken sich
die drtlichen Bauvorschriften auf die Begrenzung der Dachneigung.

6.5 Verkehrskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber einen vor-
handenen Wirtschaftsweg im Norden des Plangebietes von der Stoewerstralle
aus.

Zur Absicherung des ruhenden Verkehrs werden im Norden des sonstigen
Sondergebietes bis zu 15 Pkw-Stellplatze in ungebundener Bauweise entste-
hen.

6.6 Umweltpriifung

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine
Umweltprafung durchzufuhren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein
gesonderter Teil der Begrundung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der fruhzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemé&alRR 8 4 Abs. 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung
des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kdnnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. MalRgeblich
fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind der Bau
und Betrieb der Beherbergungseinrichtungen sowie die Erweiterung der Stal-
lungen.
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Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fur die Bestandsaufnahme und Be-
wertung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einschliel3lich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des
Untersuchungsraumes gewahlt.

Im Ergebnis der Umweltprifung kann folgendes festgestellt werden:

Die Prifung der Wirkung des geplanten sonstigen Sondergebietes ,Tourismus"
auf die Schutzgiter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die
Schutzguter aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen
nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Bau- und Sanierungsarbeiten lassen keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzguter vermuten. Die Versiegelung wurde an ein
umweltvertragliches MalR herangefuhrt. Die Beherbergungseinrichtungen wer-
den nicht einzeln erschlossen, sodass ein erhdhtes Befahren der Vorhabenfla-
che nicht erfolgt. Grundséatzlich wird mit diesem Vorhaben ein naturvertragli-
cher Ferienbauernhof mit Beherbergungseinrichtungen im touristischen Be-
wusstsein angestrebt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen
und bewerteten Schutzguter konnte fur dieses Vorhaben im Rahmen der Um-
weltprufung nicht festgestellt werden.

7. Immissionsschutz

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung - 32. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm in der jeweils aktu-
ellen Fassung einzuhalten.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Der Geltungsbereich wird mit den fiur die Versorgung des Gebietes erforderli-
chen Medien vollstandig erschlossen.

8.2 Gewadsser
Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das von Dach- und Verkehrsflachen anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser wird auf der Vorhabenflache verwertet bzw. einer naturnahen
Versickerung zugefihrt.
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8.3 Telekommunikation

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom im Planbereich.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandig geord-
nete Abfallentsorgung erfolgen kann.

Fur die Abfallentsorgung sind die sicherheitstechnischen Anforderungen an
Strallen und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen der BGI 5104 zu be-
riacksichtigen.

Bei der Baudurchfihrung ist darauf zu achten, dass der im Rahmen des Bau-
geschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung ge-
mafl den Technischen Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) zugefuhrt wird. Der Bodenaushub ist auf die Einstufung nach
LAGA zu untersuchen.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der giltigen Abfallsatzung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastenverdachts-
flachen bekannt.
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8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fur die Feuerwehr ein ge-
radliniger Zu- oder Durchgang zu ruckwartigen baulichen Anlagen geschaffen.
Fur die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr gilt
die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstucken.

Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemes-
sen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr fur
den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t
und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN
14090). Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405
(02/2008) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
fur mind. 2 Stunden eine ausreichende L6schwassermenge in maximal 300 m
Entfernung zu gewéhrleisten. Die Loschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit
zur Verfugung stehen. Dies wird Uber einen Loschwasserbrunnen gewahrleis-
tet.

o. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Planungsraums befinden sich keine Baudenkmale, die als Denk-
mal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern ein-
getragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereichs keine
Bodendenkmale vorhanden. Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméaR 8 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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10. Hinweise zur Bauausfiihrung

Die Bestimmungen des Gesetzes uUber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs- und Ka-
tastergesetz - VermKatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli
2002 (GVOBI. M-V S. 524), zuletzt gedndert durch 8 40 Satz 2 Nr. 1 vom
16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713).

11. Kosteniibersicht

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des Durchfuhrungsvertrages
gemaR § 12 BauGB unter anderem zur Ubernahme samtlicher Planungskosten.
Negative finanzielle Auswirkungen sind fur die Stadt Eggesin damit nicht vor-
hersehbar.
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
~Ferienhof Hinzenkamp"

der Stadt Eggesin

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

1. Einfiihrung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich in
ca. 150 m Entfernung der Stadt Eggesin. Ziel des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ordnungs-
gemale Nutzung sowie die qualitative Entwicklung eines Ferienbauernhofes zu
schaffen. Das stadtebauliche Konzept beruht auf der Vision, das Vorhaben als
naturvertraglichen Standort im touristischen Bewusstsein zu etablieren.

Der Vorhabentrager plant den im AulRenbereich vorhandenen baulichen Bestand
aufzuwerten, in dem Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen bedarfsge-
recht ausgebaut werden.

Neuversiegelungen sind primar fur die geplante private StralRenverkehrsflache
sowie die private Parkflache geplant.

Gemall § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes ist ein Eingriffsverursacher ver-
pflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen. Unver-
meidbare Eingriffe sind durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen. Vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen wurden im
Rahmen dieser Planung ausgeschlossen.

Innerhalb der Eingriffs- und Ausgleichs- Bilanzierung werden die vorhabenbe-
dingten Eingriffe bewertet und verbleibende Eingriffsfolgen mit fur den Land-
schaftshaushalt sinnvollen AusgleichsmalBnahmen ausgeglichen. Die Vorgaben
und Empfehlungen der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) werden innerhalb
dieser Unterlage fortwahrend bericksichtigt.
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2. Planungsgrundlagen

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Neben den gebietsspezifischen Rechtsgrundlagen gelten folgende Landes- und
Bundesgesetzgebungen bei der Umsetzung des benannten Bauvorhabens:

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert
durch Art. 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

e Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Heft 3/1999)

e Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebens-
raumtypen in Mecklenburg- Vorpommern (LUNG- M- V)

A Kurzbeschreibung der geplanten BaumaBnahme

Bestand:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich im
AulBenbereich etwa 150 m sudlich der Stadt Eggesin und 160 m o&stlich der Ran-
dow.

Der Gehdlzbestand setzt sich aus einigen Birken, Weiden und zahlreichen Obst-
gehoélzen zusammen.

Ein aufgeschotterter Weg erschliel3t den Planungsraum. Das weitlaufige Grund-
stuck ist vor allem im Nordwesten bebaut. Unversiegelte Freiflachen
ruderalisieren zunehmend.

Scheune, Wohnhaus und ein zurickgesetztes Nebengebdude sind traufstandig
zum Weg ausgerichtet. Diese Geb&ude wurden in zweigeschossiger Bauweise aus
Ziegelmauerwerk mit einen flachen Dachneigung von etwa 5 % errichtet.

Mehrere kleinere Nebengebaude und Schuppen verteilen sich Uber das gesamte
Hofgelande.
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Das sonstige Sondergebiet ,Tourismus™ weist im Gesamten eine Vorversieglungs-
flache von 1.100 m2 auf. Von den 1.100 m=2 sollen 600 m2 abgebrochen werden
und davon sollen innerhalb des SO Tour Il 470 m2 wieder errichtet werden. Die
Scheune (330 m2) soll innerhalb der vorhandenen Grenzen wieder aufgebaut
werden.

Die gesamte Uberbaubare Vorhabenflache erfullt in ihrer derzeitigen Auspragung
keine Funktionen fur den allgemeinen Biotop- und Artenschutz.

Planung:

Geplant ist die Sanierung und Umnutzung des vorhandenen Gebaudebestands,
zusatzlich sollen abgebrochene Gebdude in gleichem Umfang innerhalb der Bau-
grenzen wieder errichtet werden.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzierung
der erforderlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges Mal} wurde die Grund-
flachenzahl (GRZ) abweichend von der Obergrenze fur sonstige Sondergebiete
auf 0,3 begrenzt.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes finden nur sehr geringe Neuversieglun-
gen statt. Hier wird der vorhandene bauliche Bestand saniert und umgenutzt. Die
Geb&ude die sich aul3erhalb der Baugrenze befinden werden abgebrochen und
innerhalb des SO Tour Il wieder neu errichtet (472 m=2).

Die private StralBenverkehrsflache und die private Parkflache, die in ungebunde-
ner Bauweise hergestellt werden sollen, sind als Eingriff zu bewerten (888 m=2).
Das kleine Museum sowie der Ziegen und Schafstall wird auf dem Biotoptypen
RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (300 m=2).
Alle weiteren Versieglungen finden auf dem Biotoptypen ODE-Einzelgehoft statt
(172 m2).

Betroffen ist der Biotoptyp PER-Artenarmer Zierrasen, der auf Grund der derzei-
tigen Nutzung als private Verkehrsflache bereits verdichtet ist. GemalR den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung erhalt dieser sowie der Biotoptyp ODE die Wertstufe
0. Aufgrund dessen ist der untere Zahlenwert der Bemessungspanne der HzE
zugrunde zu legen, woraus sich eine Kompensationswertzahl von K= 0,1 ergibt.
Die Wertstufe fur die Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandor-
te liegt bei 2 woraus sich eine Kompensationswertzahl von K=2,0 ergibt

Beruhrt werden demzufolge ausschlie3lich Funktionen mit allgemeiner Bedeu-
tung.

Der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen (hier
vorhandene Bebauung, angrenzende Intensivacker bzw. -griinland) ist kleiner als
50 m. Damit betragt der Freiraumbeeintrachtigungsfaktor fur das o. g. Vorhaben
F = 0.75.
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Die im Geltungsbereich stehenden B&ume werden erhalten. Es findet keine
Geholzbeseitigung statt.

Die Bewertung in Abhangigkeit des Versiegelungsgrades erfolgt unter Punkt B
dieser Unterlage.

VermeidungsmaBnahmen: Durch die Umnutzung des vorhandenen Betriebs-
geldndes der ehemaligen Ziegelei am Hinzenkamp werden keine sensiblen,
hochwertigen Biotopstrukturen beansprucht. Ein Grol3teil der vorhandenen Ge-
baude kann erhalten werden. Diese werden lediglich saniert.

Da die grolle Scheune innerhalb des Geltungsbereichs einsturzgefahrdet ist,
muss sie abgebrochen werden. Innerhalb der Grenzen dieses Bauwerkes soll je-
doch ein neues Gebaude errichtet werden. Die vorhanden Gebaude die auf3erhalb
der Baugrenzen stehen kdnnen nicht erhalten werden, sollen jedoch im gleichen
Umfang innerhalb der Baugrenze des SO TOUR Il errichtet werden. In diesem
Bereich ist die Geschossflachenzahl auf Z=1 begrenzt, stdrungsintensive Nutzun-
gen des Tagestourismus sind in diesem Bereich nicht zulassig. SO TOUR Il dient
ausschliel3lich der Unterbringung von Nebengebauden und Stallen.
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B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

1 Kompensationserfordernis auf Grund betroffener Biotoptypen

1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Vollverlust)

betroffener Flachenver-  Wertstufe . Kompensa-
Biotoptyp brauch A=[(K+2Z) - F] - W tionsbedarf
(10.2.1)
Artenarmer 888 m?

. Teilversiege- 0 [(0,1+ 0,2) - 0,75] - 1 = 0,225 200
Zierrasen lung
(PER)
(?14.5.4) ) 172 m2
Einzelgehoft Vollversieg- 0 [(0,1+ 0,5)  0,75] - 1 = 0,45 77
(ODE) lung
(10.1.2)
Ruderale Stau-
denflur frischer V3II00 m? ) 5 . 1- 187 563
bis trockener ° Ylfr:;'eg' [(2,0+0,5)+ 0,75] - 1 =1,875
Mineralstandor-
te (RHU)
Summe aller erforderlichen Kompensationsflachenaquivalente: 840

*  Anpassungsfaktor = ([Kompensationserfordernis + Zuschlag Versiegelung voll/teil =0,5/0,2] - Freiraumbeeintrachtigungsfaktor) - Wirkfaktor

Als Flicheniquivalent fiir die Kompensation sind 840 KFA zu berticksichti-
gen.

1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

- nicht vorhanden -

1.3 Biotopbeeintrachtigungen (mittelbare Wirkung)

- nicht vorhanden -
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2 Beriicksichtigung von landschaftlichen Freiraumen
2.1 Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit der Wertstufe 4
- nicht vorhanden -

2.2 Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit der Wertstufe 3 bzw.
mit Uberdurchschnittlichem Naturlichkeitsgrad

- nicht vorhanden -

3 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
3.1 Vorkommen von Arten mit groRen Raumansprtchen

- nicht vorhanden -

3.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen
- nicht vorhanden -

4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
4.1 Boden

-nicht vorhanden-

4.2 Wasser

- nicht vorhanden-

4.3 Klima / Luft

- nicht vorhanden -

5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

- nicht vorhanden -

6 Gesamtbedarf an Kompensationsflachen

von 1.1 — 840 KFA

von 1.2 bis 5 nicht vorhanden

Gesamtsumme;: 840 KFA
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C Geplante KompensationsmaBnahme
C 1 Anpflanzung von Einzelbdumen
Als KompensationsmalBnahme sollen Obstbdume norddstlich des Geltungsbe-

reichs auf dem Flurstick 30/3 gepflanzt werden.

Folgende Arten sollen zur Pflanzung bericksichtigt werden:

Pyrus spez.

z. B. Konferenzbirne, Clappsliebling

Prunus spez.

z. B. Hauszwetschge

Malus spez.

z. B. Grafensteiner (friih), Boskoop, Hasenkopf, Undine, stahler Winter-prinz,
Schweizer Orangenapfel, Cox Orangen, Altléander Pfannenkuchenapfel (reife fol-
gernd).

Nach ausreichender Entwicklung und Pflege stellen diese Baumpflanzungen einen
vielseitigen Lebensraum fur zahlreiche Artengruppen (Vogel, Insekten, Kleinsau-
ger) dar. Sie dienen als Ruckzugs- und Schutzraum.

Mit zunehmendem Alter werden die Gehoélze 6kologisch wertvoller. So stellen die
gepflanzten Gehoélze selbst einen wichtigen Lebensraum dar. Die Baumkronen
bieten zahlreichen Vogelarten hochwertige Brutplatze. Auch das als extensiv ge-
nutzte Grunland unterhalb der B&dume besitzt wertvolle Funktionen als Lebens-
raum.

Zur Berechnung der Kompensationsaquivalente werden fur einheimische, stand-
ortgerechte Obstbdume jeweils 25 m2 angesetzt. Bei insgesamt 14 Baumen
ergibt sich eine anrechenbare Flache von 350 m2. Der Leistungsfaktor wurde auf
Grund der Lage auBerhalb der Wirkzone des Bebauungsplans auf L=1 festge-
setzt.

Die Pflanzglite der Baume sollte H 3xV mit Ballen, 10-12 cm nicht unter-
schreiten. Hinzu kommt der Bedarf an mehr als 12 m2 unversiegeltem Wurzel-
raum und Abstédnden zwischen den Baumen von mindestens 8 m.

Durch eine den Anforderungen entsprechende Anwuchs- und Entwicklungspflege
bis drei Jahre nach der Pflanzung wird der Erfolg der Baumpflanzungen abgesi-
chert.
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Damit ergeben sich folgende Aquivalenzflachen im Rahmen des Ausgleichs fir
geplante Versiegelungen:

. Flache erreichbare Kompensations- Leistungs- -
Ausgleichsmalnahme | A=F((K+2) - L
in m2 Wertstufe zahl faktor **
Anpflanzung von Ein-
) 350 m2 2 2,5 1 875 m2
zelbaume
Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir Kompensation 875 m2

** Leistungsfaktor L = 1 - Wirkfaktor (W = 0,05 bis 0,5 fir Kompensationsflachen je nach Eingriffsnahe), auBerhalb des Einflussbereichs des
Eingriffs gilt L = 1

(Der Zuschlag Z ist ausnahmsweise in Ansatz zu bringen bei Entsiegelungen mit Z = 0,5 und bei Entsiegelungen von Hochbauten in wertvollen
Landschaftsraumen mit Z = 1,0)

2. Bilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent der
bestehend aus 1.1, 1.2 geplanten Ausgleichsmallnahmen

bestehend aus der MalRnahme C1

als Gesamtbetrag fur multifunktionalen | als Gesamtbetrag fur multifunktionale

Kompensationsbedarf Kompensation

Gesamtbilanz

Flachendquivalent (Bedarf) Flachendquivalent (Planung)
840 m?2 875 m?2

Der Eingriff wird durch die unter C aufgefiihrten MaBnahmen vollstandig
kompensiert.
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MalRnahmenblatt

zu den geplanten KompensationsmalRnahmen i. V. m.
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15/2015 ,Ferienhof Hinzenkamp"

der Stadt Eggesin

Bezeichnung der MaBnahme:

Anpflanzung von Einzelbaumen

Vorhabenflache:
Konflikt:

Flachenaquivalent Bedarf:
Beschreibung der Kompensati-
onsmaflnahme:

Durchfuhrung:

Kontrolle/ Abnahme:
Ubersichtskarte zur geplanten
KompensationsmaRnahme:

Zielstellung/ Entwicklungskon-
zept:

Gemarkung: Eggesin, Flur: 6, Flurstiick: 30/3

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die ordnungsgeméaRe Nutzung sowie die qualitative Entwicklung
eines Ferienbauernhofes zu schaffen. Das stadtebauliche Konzept beruht auf der
Vision, das Vorhaben als naturvertraglichen Standort im touristischen Bewusstsein
zu etablieren.

Der Vorhabentrager plant den im AuRenbereich vorhandenen baulichen Bestand
aufzuwerten, in dem Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen bedarfsgerecht
ausgebaut werden. Innerhalb des Geltungsbereichs sollen eine StralRenverkehrsfla-
che sowie eine Parkflache, die in ungebundener Bauweise hergestellt werden. Als
Eingriff sind 888 m2 zu bewerten. Zusatzlich soll ein kleines Museum sowie ein
Ziegen und Schafstall auf einer Flache von 300 m=2 errichtet werden. Weitere kleine-
re Versieglungen finden auf einer Flache von 172 m= statt.

840 KFA

Als KompensationsmaRnahme sollen Obstbdume norddstlich des Geltungsbereichs
auf dem Flurstiick 30/3 gepflanzt werden.

Folgende Arten sollen zur Pflanzung bericksichtigt werden:

Pyrus spez.

z. B. Konferenzbirne, Clappsliebling

Prunus spez.

z. B. Hauszwetschge

Malus spez.

z. B. Grafensteiner (friih), Boskoop, Hasenkopf, Undine, stahler Winter-prinz,
Schweizer Orangenapfel, Cox Orangen, Altldnder Pfannenkuchenapfel (reife fol-
gernd).

Die Pflanzgute der Baume sollte H 3xV mit Ballen, 10-12 cm nicht unterschreiten.
Hinzu kommt der Bedarf an mehr als 12 m2 unversiegeltem Wurzelraum und Ab-
standen zwischen den Baumen von mindestens 8 m.

Fachbetrieb/Vorhabentrager

Vorhabentrager; Genehmigungsbehdorde

Anpflanzung von
@ 14 Obstbiumen

Abbildung 1: Lage der KompensationsmaRnahme nordostlich des Geltungsbereichs

Nach ausreichender Entwicklung und Pflege stellen diese Baumpflanzungen einen
vielseitigen Lebensraum fur zahlreiche Artengruppen (Vogel, Insekten, Kleinsduger)
dar. Sie dienen als Ruckzugs- und Schutzraum. So stellen die gepflanzten Gehoélze
selbst einen wichtigen Lebensraum dar. Die Baumkronen bieten zahlreichen Vogelar-
ten hochwertige Brutplatze. Auch das als extensiv genutzte Grinland unterhalb der
Baume besitzt wertvolle Funktionen als Lebensraum.




Betroffene Grundflachen und vorgesehene Regelung

Flachengrole:
Flachenaquivalent Planung:
Sicherung der MalRnahme:
Eigentiimer:

Zukunftige Pflege:

350 m2/ 14 Baume

875 KFA

Regelung im Durchfihrungsvertrag, einschlielich der Entwicklungspflege
Vorhabentrager

Sicherung der Wasserung

bei Bedarf Wildverbissschutz

Pflanz-, Pflegeschnitt

nach 3 Jahren freiwachsend

Bodenvorbereitende MaRnahmen

in Trockenperioden uUber zwei Wochen Bewésserung sichern
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1. Einleitung

Der Vorhabentrager plant den im Aullenbereich vorhandenen baulichen
Bestand aufzuwerten, in dem Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen
bedarfsgerecht ausgebaut werden. Nur eine nachhaltige Entwicklungskonzep-
tion unter Einbeziehung attraktiver und saisonverldngernder Freizeitangebo-
te kann langfristig die wirtschaftliche Existenz dieses Standortes absichern.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der
Begrundung und stellt die aufgrund der Umweltprufung nach 8 2 Absatz 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Dabei wird die Ver-
traglichkeit des geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzgutern
gepruft, und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltaus-
wirkungen werden ermittelt und bewertet.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15/2015 ,Ferienhof
Hinzenkamp" ist es, durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tourismus" die
Errichtung von Ferienwohnungen als auch der Ausbau des touristischen
Freizeitangebotes planungsrechtlich abzusichern.

Hauptzielgruppe sind Familien mit Kindern, die lhre Ferien auf dem Bauern-
hof verbringen koénnen. Es ist daruber hinaus zu erwarten, dass ebenfalls
Tagestouristen die geplanten Ferienwohnungen als Ausgangspunkt fur ihre
Wanderungen und Rad-, oder Reitausfluge nutzen werden. Entsprechend
sollen bis zu 10 Ferienwohnungen fur ca. 40 Gaste mit den dazu notwendi-
gen gastronomischen und sanitdren Einrichtungen geschaffen werden.

Im Sinne einer sanften ErschlieBung bestehender touristischer Ressourcen
im Gemeindegebiet sollen die Voraussetzungen fur eine angemessene Ent-
wicklung des Standortes mit berilicksichtigt werden. Geplant sind die Sanie-
rung der vorhandenen Gebaude und die Einrichtung von Ferienwohnungen in
diesen Gebauden. Zudem soll das touristische Freizeitangebot ausgebaut
werden.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes ist eine private Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz geplant.

Die geplanten Neuversiegelungen beschrénken sich auf ein unbedingt not-
wendiges MalR. Die GRZ wurde entgegen der moglichen Obergrenze fur die
Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung (8 17 Abs. 1 BauNVO) auf 0,3
festgesetzt.

Die zukunftigen Nutzungen und alle daraus resultierenden Auswirkungen sind
so vorgesehen, dass der sanfte naturvertragliche Natur-, Wellness, Gesund-
heits- und Bauernhoftourismus im Nahbereich der Randow keine zuséatzlichen
Storreize schafft.

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
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Sowohl die stadtebauliche Gliederung als auch die geplanten Kubaturen sind
daran ausgerichtet. Der Abstand neuer baulicher Anlagen passt sich an
vorgepragte Strukturen des Hofes an.

Die Verkehrsfihrung ist durch einen vorhandenen Wirtschaftsweg vorgege-
ben. Zur Absicherung des ruhenden Verkehrs werden im Norden des sonsti-
gen Sondergebietes bis zu 15 Pkw-Stellplatze in ungebundener Bauweise
entstehen.

Storungsintensive Nutzungen des Tagestourismus erzeugen in der Regel
einen gewissen Fahrzeugverkehrsanteil sowie einen entsprechendes Besu-
cheraufkommen. Deshalb ist es unerlasslich, diesen verkehrsintensiven
Bereich strikt von der eigentlichen Feriennutzung zu trennen. Entsprechend
wurde das Vorhaben- und ErschlieBungskonzept so ausgerichtet, dass den
geplanten Nutzungen mit wachsendem Storgrad einen jeweils gréf3eren
Abstand zum Schutzgebiet zugewiesen wurde.

Die Schutz- und Entwicklungsziele des benachbarten Vogelschutzgebietes DE
2350-401 ,Ueckermunder Heide" spielen eine Ubergeordnete Rolle. Wichtig
ist in diesem Zusammenhang, dass die bestehende Belegungsdichte mit
Feriengasten an ein wirtschaftliches aber vertragliches Mall herangefiuhrt
wird. Der Abstand der baulichen Anlagen muss sich an vorgepragten Struktu-
ren des Hofes orientieren, denn besonders die vielfaltige Vogelwelt im Ein-
zugsgebiet der Randow kann auf eine Unterschreitung von artspezifischen
Meide-Distanzen empfindlich reagieren.

Die zukunftigen Nutzungen und alle daraus resultierenden Auswirkungen sind
so zu steuern, dass der geplante naturvertragliche Tourismus im Nahbereich
der Randow keine zusatzlichen Storreize schafft. Sowohl die stddtebauliche
Gliederung als auch die geplanten Kubaturen nebst Grinzasuren miuissen
daran ausgerichtet werden.

Die Ausdehnung des sonstigen Sondergebietes wurde auf ein minimales Mal}
reduziert und beschrankt sich ausschliel3lich auf anthropogen Uberpragte Be-
reiche.

In Anlehnung an die Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffsregelung wird
projektbezogen eine Eingrenzung des Untersuchungsraumes vorgenommen.

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaRgeblich fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgen-
de gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach 8 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Ver-
meidungs- und MinderungsmalRnhahmen sowie Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen zu erdrtern und zu bilanzieren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt geandert
durch Art. 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrdchtigungen des Natur- und Landschafts-
haushaltes sind die in 88 1 und 2 BNatSchG verankerten Ziele und Grundséat-
ze des Naturschutzes und der Landschaftspflege malRgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne
des 8 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Uber die Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigun-
gen der Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu prufen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prufen, ob die Auswirkungen des
Vorhabens beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert
werden kénnen (Minderungspflicht).

In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Ein-
griffe durch planerische MalRnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1
a Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft mit den uUbrigen beruhrten o6ffentlichen und privaten Belangen
abzuwagen (Integritatsinteresse).

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigung, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel
76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar
2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)

Aufgrund der Ermachtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundséatzlich die
Lander fur den gesetzlichen Biotopschutz zustandig.

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
06.01.1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) formuliert Grundsatze,
die bei der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von Bodendenkmalen zu
beachten sind.

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870) sowie die
Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (WAbstvO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), letzte
berticksichtigte Anderung: 88 2, 6 geandert durch Verordnung vom 16.
Oktober 2014 (GVOBI. M-V S. 601).

Weitere iliberortliche Planungen:

Fur Planungen und MaBnahmen der Stadt Eggesin ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

e Landesverordnung uUber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP M-V), in Kraft getreten am 30.05.2005
(GVOBI. M-V S. 503, 613)

e Landesverordnung Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern (RREP VP 2010), in Kraft getreten am 19.08.2010 (GVOBI. M-V
S. 366)

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
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Die wesentlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
ergeben sich aus dem RREP VP 2010. Es beinhaltet ein regionales Gesamt-
konzept unter Einbeziehung sachlich und raumlich konkretisierter Zielvor-
stellungen. Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind zwei wesentliche
Leitlinien von Bedeutung:

e Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion Vorpommern
liegt in ihrer vielfaltigen naturlichen Ausstattung und Landschaft und
ihren Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten fir alle Bevolkerungsgrup-
pen. Damit bieten sich u. a. gute Voraussetzungen sowohl fur Gesund-
heits- und Wellnesstourismus als auch fur Kultur- und Erlebnistouris-
mus. Der maritime Tourismus soll neben der touristischen Integration
geeigneter Binnenlandbereiche an Bedeutung gewinnen. Die qualitative
Entwicklung und die Erganzung durch ganzjahrig nutzbare Angebote
werden besonders unterstutzt.

e Der Tourismus, die Land-, Forst- und Nahrungsgiterwirtschaft, die
Energiewirtschaft, das produzierende und verarbeitende Gewerbe, der
Dienstleistungssektor und der maritime Wirtschaftssektor sollen als
tragende Wirtschaftszweige der Region erhalten und konkurrenzfahig
weiterentwickelt werden. '

Ortliche Planungen:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eggesin ist am 16.12.2015 mit Stand
vom 04/2015 in Kraft getreten und weist den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft aus. Die Ausweisung eines
sonstigen Sondergebietes ist daraus nicht zu entwickeln. Entsprechend wird
auf die im Parallelverfahren gemaR 8 8 Abs. 3 BauGB durchzufuhrende 1.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eggesin verwiesen.

Weitere fachplanerische Vorgaben:

Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V, Heft 3/1999)

' RREP VP 2010, Leitlinien Nr. 4, 7

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
L~Ferienhof Hinzenkamp™ der Stadt Eggesin
Umweltbericht



Seite | 8

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Untersuchungsraum beschreibt entsprechend der zu erwartenden Aus-
wirkungen den Geltungsbereich sowie einen Zusatzkorridor von 50 m. Uber
diesen gewéhlten Korridor hinaus sind vorhabenbedingte negative Randein-
flusse nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich
im Aulenbereich etwa 150 m sudlich der Stadt Eggesin und 160 m 0§stlich
der Randow. Sudlich an den Geltungsbereich grenzt intensiv genutztes Griun-
land. Nordlich liegt ein aufgeschotterter Weg, der den Planungsraum er-
schlie3t. AnschlieRend befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen.

Das weitlaufige Grundstick ist vor allem im Nordwesten bebaut. Unversie-
gelte Freiflachen ruderalisieren zunehmend.

Abbildung 1: im Planungsraum bestehende Bausubstanz mit Scheune im Vordergrund und Wohnhaus,
Baukonzept Neubrandenburg GmbH, Oktober 2015

Das Wohnhaus und ein zurickgesetztes Nebengebaude sind traufstdndig zum
Weg ausgerichtet.

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
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Die Scheune innerhalb des Geltungsbereichs war einsturzgefahrdet und
konnte nicht erhalten werden.

Bei einer Ortsbesichtigung am 15.01.2016 mit der unteren Naturschutzbe-
horde konnte festgestellt werden, dass keine artenschutzrechtlichen Belange
zu berucksichtigen sind. Daraufhin erfolgte am 18.01.2016 der Abbruch,
ohne dass artenschutzrechtliche Auffalligkeiten aufgetreten sind. Die Scheu-
ne war nicht unterkellert und eignete sich auf Grund des eingefallenen Dachs
und den daraus resultierenden Temperaturschwankungen nicht als Winter-
quartier

Die Gebaude wurden in zweigeschossiger Bauweise aus Ziegelmauerwerk mit
einen flachen Dachneigung von etwa 5 % errichtet. Mehrere kleinere Neben-
gebaude und Schuppen verteilen sich Uber das gesamte Hofgelande.

Der Gehdlzbestand setzt sich aus einigen Birken, einer Weide und zahlrei-
chen Obstgeh6lzen zusammen.

Natiirliche Oberflachengewadsser, Trinkwasserfassungen oder Wasser-
schutzgebiete sind von der Planung nach gegenwartigem Kenntnisstand
nicht betroffen.

Das Vogelschutzgebiet ,Ueckerminder Heide" grenzt unmittelbar an den
Geltungsbereich.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl malRhahmen- als auch schutzgutbezogen darzustel-
len und zu bewerten. Im Falle des vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans sind folgende Einzelkonflikte durch die Ausweisung eines
sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Tourismus" zu berick-
sichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larmbelastungen,
Beunruhigung wéhrend der Errichtungs- und Abbruchphase
o artenschutzrechtliche Konflikte

Anlagebedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen durch Flachen-
verlust aufgrund von Neuversiegelungen
o Auswirkungen auf angrenzende Natura 2000-Gebiete

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Wirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Tiere und Pflanzen auf-
grund der Anwesenheit von Ubernachtungsgéasten

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
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Folgende Konfliktschwerpunkte sind somit mit einem erhéhten Untersu-
chungsbedarf festzustellen.

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Fla-
cheninanspruchnahme betreffen die Schutzgtter Boden, Tiere und
Pflanzen.

2. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezuglich der Schutzguter
Mensch und Gesundheit, Boden, Tiere und Pflanzen zu untersuchen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist bezuglich der Schutzguter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

4. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens sind im Rah-
men einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zum Vogelschutzgebiet DE
2350-401 ,Ueckerminder Heide" zu bewerten.

Im Rahmen der weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden diese
Konflikte eine besondere Berlucksichtigung finden. Im Folgenden erfolgt eine
Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzglter.

2.2.1 Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die nachstgelegene betriebsfremde Wohnnutzung liegt nordwestlich, in
einem Abstand von 150 m, zum Vorhabenstandort. Innerhalb des Untersu-
chungsraums befinden sich keine Fremdwohnnutzungen.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich selbst unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den
88 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark), 25 (Biospharenreservate), 26
(Landschaftsschutzgebiet), 27 (Naturpark) des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG). Das Vogelschutzgebiet ,Ueckerminder Heide"™ grenzt unmittel-
bar an den Geltungsbereich.

Biotope
Methodik

Im Oktober 2015 erfolgte durch Mitarbeiter des Planungsbiros BAUKONZEPT
Neubrandenburg GmbH eine ortliche Erfassung des Untersuchungsraums. Auf
dieser Grundlage und mit Hilfe der Anleitung flr die Kartierung von Biotop-
typen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern und einer
Vermessung vom 17. November 2015 erfolgte eine Biotoptypenkartierung.
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Ergebnisse

Die Vorhabenflache selbst beschrankt sich auf den Biotoptyp ODE - Einzel-
gehoft sowie den Biotoptyp RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis trocke-
ner Mineralstandorte und den Biotoptyp Intensivgrunland GIM. Die Gebaude
innerhalb dieses Bereichs sind teils in massiver Bauweise hergestellt, teils
handelt es sich jedoch um einfache Holzschuppen. Die Bereiche der ruder-
alen Staudenfluren liegen groBtenteils auBerhalb der Baugrenzen. Sudlich
ragen intensiv genutzte Grunlandflachen in den Geltungsbereich (GIM).
Diese werden regelmafig gedingt und gemaht. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs, an den ErschlieBungsweg angrenzend, ist ein artenarmer Zierrasen
vorzufinden (PER). Diese Flache dient derzeit bereits als Einfahrtsbereich auf
das Gelande und ist auf Grund der Fahrbewegungen verdichtet. Suddstlich
des Geltungsbereichs erstreckt sich ein eingezaunter Nutzgarten, der zu-
nehmend verwildert (PGN). (vgl. Biotoptypenkarte).

Innerhalb des Untersuchungsbereichs befinden sich zwei gesetzlich geschitz-
te Gehdlzgruppen. Vorhabenbedingt werden diese Gehdlze jedoch nicht
beeintrachtigt.

Tabelle 1: Ubersicht ber die gesetzlich geschiitzten Biotoptypen im Untersuchungsraum (vgl. Anhang

Biotoptypenkarte)

Biotoptyp Kurzbeschreibung Schutzstatus

Das Feldgeh6lz liegt nordwestlich
aulBerhalb des Geltungsbereichs. Es
handelt sich um ein Feldgehdlz aus | § 20 NatSchAG M-V
Kiefern, Erlen, Eichen und sonstigen
Laubb&umen.

BFX - Feldgehodlz aus liberwie-
gend heimischen Baumarten

Die Baumgruppe befindet sich dstlich
des Geltungsbereichs. Die Baumgruppe
besteht aus einem lickigen Kieferbe-
stand.

BBG - Baumgruppe 8§ 20 NatSchAG M-V

Fauna
Methodik

Im Februar 2016 wurde das Plangebiet im Ergebnis einer ortlichen Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehérde am 15.01.2016 durch den Dip-
lom-Landschafts6kologen Jens Berg auf das mdgliche Vorkommen und das
Gefahrdungspotential geschitzter und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten
untersucht. Das Vorkommen von Fledermausen sowie von Brutstatten der
Gebaudebruter wurde kartiert. Fur verbleibende Artengruppen wurde nach
der Lebensraumpotenzialanalyse bewertet.
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Reptilien

Die Zauneidechse besiedelt Dunengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Tro-
ckenrasen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Bdschungen aller Art
(Eisenbahndamme, Wegrander), Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie
verschiedenste Aufschlisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres,
gut drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablage-
flachen, spérlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von
Kleinstrukturen wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf. Fels- und Erdspal-
ten, vermoderte Baumstubben, selbstgegrabene R&6hren oder verlassene
Nagerbauten dienen als Uberwinterungsquartiere.

Nach MARTENS et. al. (1997) haben Bodentiefe, Vegetationshéhe und Vege-
tationsstruktur den groRRten Einfluss auf die Individuenzahlen der Art. Wich-
tig ist, dass die Bodeneigenschaften den Arten das leichte und tiefe Eingra-
ben ermdéglichen.

~Vorkommen der Zauneidechse kénnen nicht ausgeschlossen werden, es
handelt sich jedoch nicht um Optimalhabitate. [...] Weitere Vorkommen von
Arten der FFH-Richtlinie (z.B. Schlingnatter) sind auf Grund der Biotopaus-
stattung und der aktuellen Artverbreitung nicht zu erwarten."?

Amphibien

Vorzugslebensrdume von Amphibien wie Kammmolch (Triturus cristatus),
Rotbauchunke (Bombina bombina), Moorfrosch (Rana arvalis), Springfrosch
(Rana dalmatina), Kleiner Wasserfrosch (Pelophylax lessonae), Wechselkrote
(Bufo viridis), Laubfrosch (Hyla arborea), Kreuzkrote (Bufo calamita) und
Knoblauchkrodte (Pelobatos fuscus) sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht vorhanden. Potenzielle Laichgewasser, befinden sich in mindestens 150
m Entfernung. ,Eine Beeintrachtigung von Amphibienvorkommen durch das
Vorhaben ist jedoch lediglich fur den Laubfrosch mdéglich, insbesondere durch
Rodung von Gehdlzen, die wahrend der Vegetationsperiode als Rufwarten
genutzt werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Wanderungen ist auf
Grund des Fehlens von geeigneten Laichgewdassern nicht zu erwarten. Eine
Barrierewirkung durch das Vorhaben kann auf Grund der lockeren Bebauung
ausgeschlossen werden.™?

23Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Kompetenzzentrums Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom —
Landschaftstkologe Jens Berg, Marz 2016)
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Kéfer

Mogliche Lebensraume von Kafern (Coleoptera) wie Breitrand (Dytiscus
latissimus), Heldbock (Cerambyx cerdo), Schmalbindiger Breitflugel-
Tauchkéafer (Graphoderus bilineatus) befinden sich nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Der Eremit (Osmoderma eremita) lebt in mit Mulm
gefullten, groReren Hohlen alter Bdume. Diese Brutbdume kénnen anbrichig
sein, stehen und leben aber zumeist noch. Abgestorbene Baume kdnnen eine
gewisse Zeit weiterhin als Brutbaum dienen. ,Es konnten keine geeigneten
oder besiedelten Hohlungen in Gehoélzen festgestellt werden bzw. keine
Besiedlungshinweise, entsprechend fehlen Hinweise auf das Vorkommen von
xylobionten Ké&ferarten [...]."*

Schmetterlinge

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GrolRe Feuerfalter (Lycaena dispar),
der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwar-
mer (Proserpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bach-
laufen. Diese geeigneten Lebensrdaume sind im Bereich des Vorhabenstandor-
tes nicht vorhanden.

Sonstige streng geschltzte Arten

Berilicksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natirlichen aquatischen
und semiaquatischen Lebensrdume beansprucht, so sind Wirkungen auf
Fische (Percidae), Meeressauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere
(Mollusca) sowie Saugetiere wie den Fischotter (Lutra /lutra) und Bieber
(Castor fiber) auszuschlieRen.

Flederméuse

.Im Keller eines Nebengebdudes, welches erhalten werden soll, konnten zwei
uberwinternde Individuen der Gattung Myotis festgestellt werden. Wahr-
scheinlich ist ein Vorkommen der Wasser- (M. daubentonii) und/oder Fran-
senfledermaus (M. nattereri). Hinweise auf individuenreiche Koloniequartiere
(oderirdische Winterquartiere oder Sommerquartiere: Wochenstubengesell-
schaften oder M&nnchenkolonien) konnten nicht festgestellt werden. Einzel-
quartiere oder kleine Gruppen sind jedoch moglich. Vorkommen von Arten
der Arten der Gattung Pipistrellus (Zwerg-, Miucken- und Rauhhautfleder-
maus), des Braunes Langohrs und die Breitfligelfledermaus sind am ehesten
zu erwarten. Eine Beeintrachtigung ist durch Geb&udeabbriche, Sanierun-
gen, Umbauten und ggf. durch Umnutzungen des Kellers mdoglich. Eine
zeitweise Nutzung des Plangebietes ist durch alle in der Region vorkommen-
den Fledermausarten moglich.“®

% Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Kompetenzzentrums Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom —
Landschaftstkologe Jens Berg, Marz 2016)
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Hornissen

Hornissen (Vespa crabro) bauen ihre Nester meist an Baumhohlen, manch-
mal aber auch in Nistkasten oder unter Dachbalken. Dazu benutzen die
Hornissen morsches Holz und zerkauen dieses zu einer papierédhnlichen,
grauen Masse. Die Tiere leben rauberisch von anderen Insekten und futtern
damit auch ihre Larven. Im Herbst stirbt das ganze Volk bis auf die befruch-
teten Weibchen, diese Uberwintern. Ein Vorkommen von Nester dieser Art ist
in und an den vorhandenen Geb&uden durchaus moglich. Bei den Begehun-
gen konnten jedoch keine Nester festgestellt werden.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-
Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG. Nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhal-
ten alle wild lebenden européischen Vogelarten den Schutzstatus der beson-
ders geschitzten Arten.

Da die Erfassung durch den Diplom Landschafts6kologen im Februar statt-
fand, konnten nur bestehende Brutstatten erfasst werden. ,Es konnte mit
Ausnahme einiger Vogelkdsten an den Bestandsgebauden keine Besiedlungs-
hinweise festgestellt werden. Daneben sind Nistplatze von Frei- bzw. He-
ckenbritern zu erwarten, die in jeder Brutsaison neue Nester anlegen kdn-
nen. Bodenbriter kénnen auf Grund der Biotopausstattung ausgeschlossen
werden. Vorkommen stoérungsempfindlicher Vogelarten sind im Plangebiet
nicht zu erwarten."®

Zusammenfassend ergibt sich ein erhdhter Untersuchungsbedarf fur Fleder-
mause, Amphibien, Reptilien sowie die Avifauna.

2.2.3 Schutzgut Boden und Geologie
Geologie

Der Geltungsbereich befindet sich im Vorpommerschen Flachland. Das Relief
dieser Landschaftszone ist Uberwiegend eben bis flachwellig. Gliedernde und
belebende Landschaftselemente sind nur in geringer Vielfalt vorhanden.
Besonders sind dagegen die in ein Netz von Schmelzwasserabflussrinnen der
letzten Eiszeit eingebetteten Flusstalmoore. Teilgebiete der lehmig-sandigen
Grundmoranenbereiche im Nordwesten einschlie3lich Inner-Rugens als Ag-
rarlandschaft, der Ueckermiunder Heide mit sandigen Substraten als Forst-
Landschaft und der Friedlander Grol3en Wiese als grunlandbestimmte Land-
schaft einen starken naturraumlichen Kontrast. Der Geltungsbereich liegt
innerhalb der Vorpommerschen Heide- und Moorlandschaft.’

® Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Kompetenzzentrums Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom —
Landschaftsékologe Jens Berg, Marz 2016)
” Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Erste Fortschreibung, 2009
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Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutz-
flache.

B6den mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Bdéden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna sind
solche zu nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermoéglichen. Inner-
halb des Geltungsbereichs sind keine Bdden mit hoher Bedeutung als Le-
bensraum fur Flora und Fauna vorhanden.

B6den mit hoher Bedeutung als Regler fir den Stoff- und Wasserhaushalt

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist derzeit bereits anthropogen
Uberpragt. Ehemals handelte es sich um das Betriebsgeldnde einer Ziegelei.

Der Naturlichkeitsgrad ist durch die Befahrung und Nutzung gering. Der
vorhandene Oberbodenhorizont dient Uber dem anstehenden Sand als Nahr-
stoff- und Wasserspeicher, unterliegt aber aufgrund der Beeinflussung einer
geringen Funktionsauspragung.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Planungsraum des Bebauungs-
plans keine Bodendenkmale bekannt.

2.2.4 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine naturlichen Oberflachenge-
wasser.

Grundwasser

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Der Vorhabenstandort befindet sich naturr&@umlich in der Vorpommerschen
Heide- und Moorlandschaft. Das Landschaftsbild wird durch die bestehenden
Gebaude, Landwirtschaftsflachen, grof3ere, zusammenhangende Waldflachen
und die Randow gepréagt.
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Der Zustand der Landschaft wird mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit beschrieben.

Die bauliche Vorpragung des Planungsraums sowie viele Zaune vermindern
dagegen die Erlebbarkeit und Wahrnehmbarkeit der Landschaft als Natur-
und Lebensraum.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Un-
verwechselbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei
kann die Eigenart sowohl natlrlich als auch menschlich gepragt sein.

Der Geltungsbereich ist baulich Uberpragt von Gebauden.

Als Teil der Kulturlandschaft mit den fur den Bereich des Vorhabenstandortes
typischen Landnutzungsformen sind der Vorhabenstandort sowie seine ndhe-
re Umgebung in seiner Eigenart typisch fiur in Mecklenburg-Vorpommern
landlich gepragte Siedlungsbereiche.

Als naturnah wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschli-
che Einflusse und Nutzungsspuren nahezu fehlen. Die Naturnahe als Aus-
druck fur die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung, Eigenproduktion
und Spontanentwicklung in Flora und Fauna ist im Untersuchungsraum
aufgrund der vorhandenen Gebaude nicht vorhanden.

AuBerhalb des Untersuchungsraumes sind naturnahe Bereiche jedoch durch-
aus vorhanden.

Die landschaftliche Vielfalt des Geltungsbereiches beschrankt sich auf die
existierende Gehdlzstruktur, bestehend aus jungen Birken und Obstbaume,
sowie auf die mit oftmals Spontanvegetation ausgestatteten Bereiche.

2.2.6 Schutzgut Luft und Aligemeiner Klimaschutz

Die Region Vorpommern liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten
Klimas, wobei an der suddstlichen Grenze kontinentale Einflisse bereits
deutlich feststellbar sind. Die sudlichen und o6stlichen Bereiche der Region
gehdren zu den niederschlagsbenachteiligten Gebieten. Die Jahresdurch-
schnittstemperatur Eggesins betragt etwa 8,8 °C. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag liegt bei etwa 542 mm.?

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches keine
Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
vorhanden.

® Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Erste Fortschreibung, 2009
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2.2.8 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich grenzt an das Vogelschutzgebiet ,Ueckermiinder Heide"
DE 2350401. Es befinden sich keine weiteren Schutzgebiete im unmittelba-
ren Umfeld des Bebauungsplangebietes.

Das Vogelschutzgebiet hat eine hohe Bedeutung hinsichtlich der hohen
Konzentration von Anhang I|-Brutvogelarten. Als typisches Gebietsmerkmal
wird im Standartdatenbogen die grolflachigen, geschlossen Wald-, Heide-
und Grunlandkomplexe der Ueckermiinder Heide genannt.

Als Vogelarten sind u. a. Schreiadler, Blaukehlchen, Wiedehopf, Seeadler,
Kranich und Rohrweihe aufgefihrt. Das Vogelschutzgebiet verfligt Uber eine
Gesamtflache von 25.383 ha.

Unter Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben sowie der Standard-
Datenbdgen werden folgende Schutzerfordernisse des Natura 2000-Gebietes
auszugsweise aufgefuhrt:

Vogelschutzgebiet ,,Ueckermiinder Heide"

o Erhaltung stérungsarmer Offenlandflachen

o Erhaltung und Entwicklung von stbérungsarmen Waldern mit angemes-
senen Altholzanteilen fur Greifvégel und Waldbriter

o Erhaltung des Strukturreichtums in FeuchtlebensrGumen (z. B.
Gebluschgruppen, Staudenfluren, Erlenbruchwélder in Niedermoorbe-
reichen) fur Hecken und Réhrichtbriter

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Vogelschutzgebiet ist eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprufung durchzufuhren.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung des oben dargestellten Vorhabens erfolgt nun im
Folgenden die Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die zu unter-
suchenden Schutzguter.

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit

Es liegen keine Anhaltspunkte fur erhebliche Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Mensch vor. Gefahren und Risiken fur Gesundheit und Leben sowie
eine Verschlechterung der Lebensbedingungen durch zusatzliche Umweltbe-
lastungen sind nicht zu erwarten.
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2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die
biologische Vielfalt

Im 8 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur
und Landschaft definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veradnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prufen, welche Auswirkungen das Vorhaben
auf Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Biotope

Eine Beseitigung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen oder gesetzlich
geschiutzten Biotopen ist mit der Planung nicht vorgesehen. Vorhabenbeding-
te Auswirkungen auf diese Strukturen sind nicht zu erwarten.

Der im Geltungsbereich vorhandene Baumbestand soll erhalten bleiben. Es
finden keine Gehodlzbeseitigungen statt.

Fauna

Eine Betroffenheit der untersuchten faunistischen Artengruppen ist wahrend
der Bauphase nicht ganzlich auszuschlie3en.

Deshalb sind die Abbrucharbeiten sowie die Baufeldfreimachung auf3erhalb
der Vogelbrutzeit ausschlie3lich im Zeitraum von Oktober bis Méarz durchzu-
fuhren, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden.

Bei geplanten Abbrichen von Geb&uden ist frihzeitig vor Beginn der Abriss-
arbeiten durch einen geeigneten Sachverstandigen festzustellen, ob sich im
Gebaude Brut-, Nist-, Wohn- oder Zufluchtsstatten geschutzter Tierarten
(z.B. Fledermé&use, Vdgel) befinden. Sollte sich ein Vorkommen geschutzter
Tierarten nicht bestatigen, ist eine Ausnahmegenehmigung oder Befreiung
von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich.

Reptilien

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
befinden sich keine optimalen Habitate fiur die Zauneidechse. Es befinden
sich keine Versteckmoglichkeiten, Uberwinterungsmdoglichkeiten und Fort-
pflanzungsstatten innerhalb der Baugrenze. Das Vorkommen und Stdrungen
der Zauneidechse ist jedoch nicht auszuschlielen. Um Stérungen wéhrend
der Bodenarbeiten fur Gebaude zu vermeiden muss sichergestellt werden,
dass sich keine Individuen im Baustellenbereich befinden.
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Gegeben Falls mussen vorhandenen Tiere fachgerecht umgesetzt werden und
ein zuriuckwandern der Tiere durch beispielsweise einen Schutzzaun vermie-
den werden.

~Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht erwartet, da durch das Vorha-
ben eine Besiedlung nicht ausgeschlossen wird und durch PflegemalRnahmen
sogar eine Forderung der Art méglich ist."®

Amphibien

Insbesondere durch die Rodung von Geholzen, die wahrend der Vegetations-
periode als Rufwarten genutzt werden ist eine Beeintrachtigung des Laubfro-
sches madglich. Mit der Umsetzung des Vorhabens sind jedoch Kkeine
Geholzbeseitigungen vorgesehen. Somit kann eine Beeintrachtigung ausge-
schlossen werden.

Fledermé&use

Das Keller-Winterquartier der zwei Uberwinternden Individuen der Gattung
Myotis bleibt erhalten. Um Tdtungen, Verletzungen oder erhebliche Stérun-
gen von Fledermausen in den Sommerquartieren zu vermeiden, ist vor Be-
ginn der Abbruch- und Bauarbeiten eine Kartierung durchzufiihren. ,Eine
Beeintrachtigung in der Jagdhabitatnutzung ist jedoch nicht zu erwarten."™

Avifauna

Die vorhandenen Brutkasten sind auBerhalb der Brutzeit zu demontieren
und an geeigneten Gehdlzen im Plangebiet zu befestigen. Wahrend der
Brutzeit sind die K&sten nur durch einen Sachverstandigen umzuhangen.

Es sind keine Gehdlzbeseitigungen vorgesehen.

Mit Abbruch und der Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutperiode
kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte vollstandig vermieden werden. Es
wird im Sinne des besonderen Artenschutzes eine Bauzeitenregelung vorge-
sehen, um die im 8§ 44 des BNatSchG genannten Verbotstatbestande auszu-
schlieRen.

Die vorgesehene Bauzeitenregulierung ist damit als Vermeidungsmalnahme
anzusehen. Mithilfe dieser MalBRnahme kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stdnde vollstdndig vermieden werden.

Nachhaltige Stérwirkungen auf die Avifauna, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung fuhren kénnen, werden unter Einhaltung einer Bauzeitenregelung
nicht erzeugt.

® "Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Kompetenzzentrums Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom —

Landschaftstkologe Jens Berg, Marz 2016)
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Sollten die Abbrucharbeiten oder die Baufeldfreimachung innerhalb des
Brutzeitraums liegen, ist vor Beginn der Arbeiten eine Kartierung durchzu-
fuhren, um sicher zu gehen, dass keine Individuen betroffen sind.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Generell bleibt festzuhalten, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen als nicht erheblich einzuschatzen sind. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen dennoch nicht von vornherein
ausgeschlossen werden.

Mit einer Bauzeit von Oktober bis Marz kdnnen diese jedoch ganzlich vermie-
den werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein stérunempfindlichen Arteninventar zu
erwarten. Durch den zunehmenden Besucherverkehr werden sich die Beein-
trachtigungen nur geringfugig erhdhen. Die Artenzusammensetzung und
Artendichte als Indikator fur die Biologische Vielfalt unterliegen keinen
relevanten Anderungen.

Negative vorhabendbedingte Auswirkungen fiur die untersuchten Tierarten
sind demnach nicht ableitbar.

Der durch den Betrieb des Ferienbauernhofs entstehende Fahrzeugverkehr
und der daraus resultierende Storgrad halt einen grolBeren Abstand zu den
empfindlichen Lebensrdumen ein.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind mit der Umsetzung der
Planung nicht ableitbar.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich keine natlrlichen Gewaéas-
ser. Durch die Fremdenbeherbergung entstehen keine nachteiligen Wirkun-
gen auf das Grund- oder Oberflachenwasser.

Das von Dach- und Verkehrsflachen anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser wird auf der Vorhabenflache verwertet bzw. einer naturnahen
Versickerung zugefuhrt.

Durch den Einsatz der bautechnischen Geréate sowie durch den Fahrzeugver-
kehr besteht die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen
(Treibstoffe, Schmierdle), insbesondere in Senken, in denen sich das Nieder-
schlagswasser ansammeln kann.
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Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch ein-
wandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu
beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu ent-
fernen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugfuhrer der Baufahrzeuge auf diese potenzi-
elle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemalen und
umsichtigen Bauausfuhrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgeméflen Zustand zu halten, der ein
Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es
dabei zur Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden
umgehend ordnungsgemaR zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden
auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestim-
mungen zu kontrollieren und durchzusetzen. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Qualitat des Wassers durch Stoffeintrage ist nicht zu erwarten.

2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Allgemeiner Klimaschutz

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Aus-
weisung des sonstigen Sondergebietes nicht zu erwarten.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Zahl der Vollgeschosse der Gebdude wurde bei Z = Il belassen. Inner-
halb des SO TOUR 11 ist die Zahl der Vollgeschosse auf Z = | begrenzt.

Daraus ergibt sich eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertragliche Hohe
der baulichen Anlagen. Fur das Vorhaben werden keine landschaftlichen
FreirAume in Anspruch genommen. Im Osten und Siden des Geltungsbe-
reichs wird die Wahrnehmbarkeit des Vorhabens durch den vorhandenen
Wald verringert.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Bertcksich-
tigung der Umnutzung der bereits vorhandenen Geb&ude nicht ableiten sowie
des geringen Versiegelungsgrades.
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2.3.1.7 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Zu berlcksichtigen ist folgendes Natura 2000-Gebiet:
e Vogelschutzgebiet ,Ueckerminder Heide"

Soll ein Plan aufgestellt werden, bei dem ein NATURA 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden koénnte, ist eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprufung erforderlich. Diese wurde fir das EU-
Vogelschutzgebiet DE 2350-401 ,Ueckerminder Heide™ durchgefuhrt und
bildet separate Gutachten (vgl. Anhang 3).

2.3.1.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Vorhabenbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmaler oder archéologische Denkmaler. Demzufolge hat die Auf-
stellung des Bebauungsplans keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter.

2.3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Nichtdurchfihrung des zu prifenden
Vorhabens der Standort zunehmend ruderalisiert. Auch der bereits vorhan-
dene Gebaudebestand wird zunehmend zerfallen.

2.3.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund von Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen und der Kompensa-
tion von unvermeidbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt
des Untersuchungsgebiets durch geeignete MalRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans fugt sich das geplante Vorhaben gut in
die Landschaft ein.

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der
Wirkungen des geplanten Vorhabens unter Berucksichtigung der zu erwar-
tenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Schutzgut Mensch

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die bestehende Vegetationsdecke ist anthropogen uUberpragt und unterliegt
einem geringen Naturlichkeitsgrad. Anderungen des Vegetationsbestandes
sind unvermeidbar.

Der Einfluss auf hochwertige und empfindliche Biotope und Lebensraume des
Untersuchungsraumes wurde prognostisch ermittelt.

Hier sind keine wesentlichen Auswirkungen, die zu einer Beeintrachtigung
fuhren kdnnen, zu erwarten.

Schutzgut Boden

Durch flachensparende Bauweise sowie die Sanierung vorhandener Gebaude
beschranken sich die Neuversiegelungen auf ein unbedingt nétiges Mal.

Allgemein besteht die Moglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern Boden, Pflanzen, Tiere und Wasser, denn eine
wesentliche Veranderung des Bodens fuhrt zu Verschiebungen im Pflanzen-
bestand, was nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren
fuhrt.

Allerdings ist auf Grund der Vorbelastung des Standortes die Beeintrachti-
gung von Lebensraumen mit besonderer Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz auszuschlieRen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser unterliegt keinen Anderungen. Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Erweiterung eines anthropo-
gen vorgepragten Gelandes, primér mit der Sanierung vorhandener Gebaude
als aul3erst gering zu bewerten.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
L~Ferienhof Hinzenkamp™ der Stadt Eggesin
Umweltbericht



Seite | 24

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Vorhabenstandort befindet sich gemafl des RREP Vorpommern innerhalb
eines Tourismusentwicklungsraumes. Die Tourismusentwicklungsraume
sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potentiale als Ergdnzungsraume fur
die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von weite-
ren Beherbergungseinrichtungen soll mdéglichst an die Schaffung bzw. das
Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger
Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden werden.

Weiter heil3t es, dass die Potenziale Vorpommerns fir das Tourismussegment
Urlaub auf dem Lande gezielt genutzt werden sollen.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansitzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal
argumentativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen
an die Umweltprifung wurden im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteili-
gung der zustdndigen Fachbehérden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring tberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswir-
kungen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermit-
teln.

Das vorhabenbezogene Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen
durch geeignete UberwachungsmaRnahmen und Informationen unter Berick-
sichtigung der Bringschuld der Fachbehérden nach §8 4 Absatz 3 BauGB in
regelméaRigen Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu priufen und
gegebenenfalls geeignete MalRhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt Eggesin plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger
deutlichen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein
zutreffen bzw. erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten
sind. Die Prifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden.
Alle mit dem Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen
sind durch den Vorhabentrdger zu tragen.
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3.3 Erforderliche Sondergutachten

Aufgrund der moglichen Betroffenheit von gehdlz-, gebaude und bodenbri-
tenden Vogelarten, Fledermé&usen, Reptilien sowie Amphibien ist die Unter-
suchung dieser Arten in einer gesonderten speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung erforderlich gewesen. Die Ergebnisse dieses Gutachtens wurden
innerhalb des Umweltberichtes stets bertcksichtigt.

Des Weiteren war aufgrund der Nahe des Vorhabens zu dem Natura 2000-
Gebiet eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fur das angrenzende Vogel-
schutz -Gebiet erforderlich, deren Ergebnisse im Umweltbericht mit einge-
flossen sind.

Die Gutachten befinden sich im Anhang zu dieser Unterlage.

4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prufung der Wirkung des geplanten sonstigen Sondergebietes ,Touris-
mus" auf die Schutzglter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass
die Schutzguter aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkun-

gen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Bau- und Sanierungsarbeiten lassen keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgiter vermuten. Die Versiegelung wurde an ein
umweltvertragliches MalR herangefuhrt. Die Beherbergungseinrichtungen
werden nicht einzeln erschlossen, sodass ein erhohtes Befahren der Vorha-
benflache nicht erfolgt. Grundsatzlich wird mit diesem Vorhaben ein natur-
vertraglicher Ferienbauernhof mit Beherbergungseinrichtungen im touristi-
schen Bewusstsein angestrebt.

Eine erhebliche Beeintriachtigung der Umwelt als Summe der be-
schriebenen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben
im Rahmen der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang

Anhang 01 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Kompetenzzentrum Natur-
schutz und Umweltbeobachtungen, Diplom-Landschaftsokologe Jens
Berg, Mérz 2016)

Anhang 02 Ubersichtskarte der Biotoptypen (BAUKONZEPT Neubrandenburg,
2016)

Anhang 03 FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung fiir das Vogelschutzgebiet DE
2350- 401 ,, Ueckermiinder Heide™ (BAUKONZEPT Neubrandenburg,
2016)
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1. Einfihrung

1.1  Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fir alle europdischen Vogelarten darin, einen ginstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestédnde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten gemaf Art. 12 FFH-RL far alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL fir alle europdischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zusammenhang
mussen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der 88 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermalen gefasst:
,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstéren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1. Fur nach 8§ 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im

Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe
der Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die ©kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Kompensationsmaf3nahmen (CEF-
Malnahmen) festgesetzt werden.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europdaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen
des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erfillen sind. ,Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen

Behorden kdnnen von den Verboten des 8 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalRBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der mafigeblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses ein-

schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Im Plangebiet soll ein gewerblicher Ferienbauernhof errichtet und betrieben werden. Dazu
sollen einige Nebengeb&dude abgebrochen, bestehende Gebaude saniert und umgebaut
werden, sowie weitere Gebaude und Anlagen errichtet werden.

Das Plangebiet befindet sich sudlich der StraRe/ des Weges Hinzenkamp in der Stadt Egge-
sin. Es umfasst Teile der Flurstiicke 24, 25/5, 25/6, 26 und 30/2, Flur 6 in der Gemarkung
Eggesin, der Stadt Eggesin.
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PLANZEICHNUNG TEIL A

Plangrundlage

Entwiirfavarmessung des Viemassurgsbinos Peira Telsa,
Papandorler Chausses 2, 17308 Pasewale: Oklober 2015

Planzelchenerklirung

L Verordnung Gber dle Ausarbeltung der Bauleltpldne und dle Darstellung des
dnung = PlanZV vom 18,12,1990, zuletzt ge&ndert

durch Art, 2 G v 22,07.2011 | 1509)

1. Art der baullchen Nutzung

2. MaR der baullchen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergeblete
mlt der Zweckbestimmung "Tourlsmus”

§ 11 Abs, 2 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Z=|l  Zahl der alst

10° Dachnelgung

3. Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

AT Baugrenze

4. Verkehrsflichen

]
74

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Strabenverkehrsflache

Zweckbestimmung: m private Parkfliche

A Eln- und Ausfahtsberelch

5. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
l:l private Griinfldchen
z i

6. Sonstlge Planzelchen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9 Abs, 7 BauGB

Nutzung

II. Darstellung ohne Normeharakter
10,00

—t BemaBung In Meter

167

Kataster
*%0 vorh, Hahe in Meter iber DHHN 92
m vorh, bauliche Anlagen
[::] Abbruch vorh. baullcher Anlagen

N

M. Nachrichtliche Ubernahme

a3

geplante baullche Anlagen

Vogelschutzgeblet - DE 2350-401

Abb. 2 Ausschnitt Planzeichnung Teil A und Planzeichenerklarung (Quelle: Baukonzept Neubrandenburg GmbH)
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Abb. 7 und 8 Ansichten der Nebengebéude
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Abb. 9-14 Ansichten der Nebengebaude
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Abb. 19-20 Beispiele der Gehdlze und Wiesenflachen im Plangebiet
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Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mogliche VermeidungsmalRnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (sog. CEF-MalRnahmen) gegeniiberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des 8§ 44 BNatSchG sei-
tens der zustandigen Naturschutzbehdrde bzw. der Beantragung einer Befreiung gemalid §
67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestéande
zunachst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintre-
ten, werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréachtigungen einbezogen. Vor-
kehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu,
dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden,

dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensrdaume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
Malnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitéat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fir die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die

artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.
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Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Geldndemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Eine befestigte Zufahrt zum Plangebiet besteht Uber die Strale bzw. den Fahrweg Hinzen-
kamp. Zusatzliche Inanspruchnahmen von Boden und Vegetationen fir den Baustellenver-
kehr sind nicht erforderlich. Die Bauherren haben wahrend der Bauphase dafur Sorge zu tra-
gen, dass der Baustellenverkehr unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbeson-
dere zum Immissionsschutz erfolgt.

Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- Zeitweise Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lager-
platze und Baustellenzufahrten.

- Temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden
Baustellenverkehr.

- Temporare Scheuchwirkungen fur Tiere.

- Temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel.

- Temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-
mittellagerungen.

Fiar Schutzgebiete zeichnen sich keine baubedingten Wirkungen durch das Planvorhaben
ab.

Anlagenbedingte Wirkungen

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
weiteren Bodenversiegelung. Es findet ein Funktionsverlust auf diesen Flachen statt. Durch
die Neuversiegelung geht Boden als Standort fiur Pflanzen und Tierlebensraum verloren.
Weitere Anlagebedingte Wirkungen sind:

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernung
bzw. Veranderung der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdich-
tung);

- Flachenbeanspruchung durch die Anlage von Verkehrsflachen und baulichen
Anlagen (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, die in andere Bio-
toptypen umgewandelt werden. Dadurch kommt es zum Verlust von Gesamt-

bzw. Teillebensraumen der Flora und Fauna).
10
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Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben
ab.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Nutzung als gewerblicher
Ferienhof. Erhebliche Stérwirkungen sind auf Grund der Erholungsfunktion nicht zu erwarten
bzw. die betriebsbedingten Wirkungen besitzen nur eine geringe Reichweite.

Fir Schutzgebiete zeichnen sich keine betriebsbedingten Wirkungen durch das Planvorha-

ben ab.

2. Relevanzprifung (siehe Anlage)

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform (siehe Anlage). Fur die
Abschichtung der Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europdischen Vogelarten wur-
den die Tabellen aus den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den Tabellen in
der Anlage werden jene Arten gekennzeichnet, fir die nachfolgend eine vertiefende Betrach-
tung in Form von Steckbriefen erfolgt. Fur die anderen FFH-Arten erfolgt eine kurze Begrun-
dung, warum sie von den weiteren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Durch die Flachenbeanspruchung, durch Rodungen und Gebaudeabbriiche kénnen ge-
schitzte Tierarten erheblich gestért oder getdtet werden bzw. kdnnen deren Lebensstétten
zerstort werden. Eine Betroffenheit folgender Tiergruppen ist zu erwarten bzw. mdglich:

Flederméuse, Vogel, Amphibien, Reptilien und xylobionte Kéafer.

3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Das Plangebiet wurde im Februar 2016 begangen. Es wurde das mégliche Vorkommen und
das Gefahrdungspotential geschitzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der
Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt. Daneben wurden Geholze und Gebaude auf
Vorkommen geschitzter Tierarten bzw. deren Lebensstatten untersucht. Neben Strahler und
Leitern stand auch zwei Endoskope fir die Nachsuche zur Verfliigung. Zudem wurden das
Landschaftsinfo rmationssystem Mecklenburg-Vorpommern, kurz LIN-FOS M-V, bzw. das

Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.

11
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4. Erfassungsergebnisse/ Potentialeinschatzung

Es konnten keine geeigneten oder besiedelten Hohlungen in Gehdlzen festgestellt werden
bzw. keine Besiedlungshinweise, entsprechend fehlen Hinweise auf Vorkommen von xylo-

bionten Kéferarten, Baumhohlungen besiedelnde Fledermaus- und Vogelarten.

4.1  Amphibien und Reptilien

Auf Grund des ungeeigneten Erfassungszeitraumes kann zu Vorkommen von Amphibien
und Reptilien nur eine Potentialeinschatzung an Hand der Biotopausstattung vorgenommen
werden. Es sind terrestrische Teillebensraume aller in der Region vorkommender Amphi-
bienarten vorhanden. Eine Beeintrachtigung von Amphibienvorkommen durch das Vorhaben
ist jedoch lediglich fur den Laubfrosch mdglich, insbesondere durch Rodung von Gehdlzen,
die wahrend der Vegetationsperiode als Rufwarten genutzt werden. Eine erhebliche Beein-
trachtigung von Wanderungen ist auf Grund des Fehlens von geeigneten Laichgewassern
nicht zu erwarten. Eine Barrierewirkung durch das Vorhaben kann auf Grund der lockeren
Bebauung ausgeschlossen werden.

Vorkommen der Zauneidechse kénnen nicht ausgeschlossen werden, es handelt sich jedoch
nicht um Optimalhabitate. Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht erwartet, da durch
das Vorhaben eine Besiedlung nicht ausgeschlossen wird und durch Pflegemalinahmen
sogar eine Forderung der Art mdglich ist. Weitere Vorkommen von Arten der FFH-Richtlinie
(z. B. Schlingnatter) sind auf Grund der Biotopausstattung und der aktuellen Artverbreitung

nicht zu erwarten.

4.2 Fledermause

Auf Grund des ungunstigen Erfassungszeitpunktes konnte nur ein Keller-Winterquartier er-
mittelt werden und nach weiteren Besiedlungshinweisen gesucht werden. Die Nutzung des
Plangebietes als Jagdhabitat kann nur an Hand der Artverbreitung und der Biotopausstatt-
ung beurteilt werden.

Im Keller eines Nebengebaudes, welches erhalten werden soll, konnten zwei Uberwinternde
Individuen der Gattung Myotis festgestellt werden. wahrscheinlich ist ein Vorkommen der
Wasser- (M. daubentonii) und/oder Fransenfledermaus (M. nattereri).

Hinweise auf individuenreiche Koloniequartiere (oberirdische Winterquartiere oder Sommer-
guartiere: Wochenstubengesellschaften oder Mannchenkolonien) konnten nicht festgestellt
werden. Einzelquartiere oder kleine Gruppen sind jedoch mdglich. Vorkommen von Arten der

Gattung Pipistrellus (Zwerg-, Micken- und Rauhhautfledermaus), des Braunes Langohrs und
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der Breitflugelfledermaus sind am ehesten zu erwarten. Eine Beeintrachtigung ist durch Ge-
baudeabbriiche, Sanierungen, Umbauten und ggf. durch Umnutzung des Kellers méglich.

Eine zeitweise Nutzung des Plangebietes ist durch alle in der Region vorkommende Fleder-
mausarten maglich. Eine Beeintrachtigung in der Jagdhabitatnutzung ist jedoch nicht zu er-

warten.

4.3  Vogel

Auf Grund des ungiinstigen Erfassungszeitpunktes auf3erhalb der Brutzeit konnte nur nach
bestehenden Nestern aus den letzten Brutperioden gesucht werden, z. B. von geb&udebe-
siedelnden Vogelarten (verschiedene Nischenbruter, Mehl- und Rauchschwalben), Baum-
hohlenbesiedelnden Arten und Freibritern im Gehélzbestand bzw. eine Potenzialeinschatz-
ung vorgenommen werden.

Es konnten mit Ausnahme einiger Vogelkasten an Bestandsgebauden keine Besiedlungshin-
weise festgestellt werden. Daneben sind Nistplatze von Frei- bzw. Heckenbritern zu erwar-
ten, die in jeder Brutsaison neue Nester anlegen kénnen. Bodenbriter konnen auf Grund der
Biotopausstattung ausgeschlossen werden. Vorkommen stérungsempfindlicher Vogelarten

sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

5. Maflinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

Okologischen Funktionalitat

Folgende Maflinahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestédnde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-

end bericksichtigt:

5.1  Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Vi Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von méglichen Brutvdgeln und
Laubfréschen zu vermeiden, sind Rodungen nur im Zeitraum von Oktober bis Marz
durchzufihren.

V2 Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von méglichen Brutvégeln zu
vermeiden, werden an Abbruchgebauden vorhandene Nistkasten aul3erhalb der Brut-
zeit demontiert und an geeigneten Gehdlzen im Plangebiet wieder befestigt. Ein Um-
hangen der Kasten ist durch einen Sachverstandigen nach einer Besiedlungsprifung
durch einen Sachverstandigen auch wahrend der Brutzeit mdglich, wenn die Kéasten

nicht besetzt sind. Ein Umhangen der Kasten ist durch einen Sachverstandigen ggf.
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auch wahrend einer Besiedlung mdglich, wenn der Kasten an einer geeigneten Stelle
nahe dem alten Hangplatz montiert werden kann.

Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von dberwinternden Fleder-
mausen zu vermeiden, werden BaumalRnahmen, die den Keller betreffen nur aul3er-
halb der Winterquartierzeit durchgefthrt, d. h. im Zeitraum Mai bis Ende August.

Um die Schadigung von lokalen Fledermauspopulationen zu vermeiden, wird der Ge-
baudekeller, der bereits von Fledermausen als Winterquartier genutzt wird, erhalten
und lediglich als Lager genutzt, das in den Wintermonaten nur gelegentlich betreten
wird. Eine geeignete Einflugmoglichkeit ist in Abstimmung mit einem Fledermaus-
sachverstandigen zu belassen. Um Stdrungen zu minimieren sollten ein paar (mind.
4) Fledermaushangsteine im Keller montiert werden.

Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Fledermausen in Som-
merquartieren in oder an Gebauden zu vermeiden, wird eine dkologische Baubeglei-
tung durchgefiihrt, um vor méglichen Beeintrachtigungen ggf. Flederméause zu bergen

oder abzufangen.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen - CEF-MalRnahmen)

Sollte das Nebengebaude mit dem durch Flederméause besiedelten Keller nicht erhal-
ten werden koénnen, ist der Keller zu erhalten und in Abstimmung mit einem Sachver-
standigen als Fledermauswinterquartier herzurichten.

Sollten der durch Flederméause besiedelte Keller nicht erhalten werden kénnen, ist ein
geeignetes Ersatzquartier (Eis-/Erdkeller oder Bunker) in Abstimmung mit einem
Sachverstandigen baulich zu sichern und fledermausgerecht zu optimieren.

Um vorhandene Fledermaussommerquartiere zu ersetzen, welche durch Abbruch
und Sanierungsmal3nahmen verlorengehen, sind zwei Fledermausfassadenkasten (z.
B. 1 x 2FTH Fledermaus-Universal-Sommerquartier und 1 x Fledermaus-Ganzjahres-
quartier 1WQ), in Abstimmung mit einem Sachverstandigen, an einem geeigneten
Bestandsgebaude zu montieren.

Sollten die vorhandenen Vogelkasten nicht wiederverwendet werden kénnen, sind
zwei Holzbetonkasten (z. B. 1 x Nisthohle 1B @ 26mm mit Marderschutz und 1 x
Nischenbriterhéhle 1N) an geeigneten Baumen oder Gebauden in Abstimmung mit

einem Sachverstandigen zu montieren.
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6. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Berlicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmalfinah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erflillt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fir die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem gunstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestéanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stdrungs- und Totungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der

europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus 8§ 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raum-

lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot:  Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fiihrt.

Europaischer Laubfrosch  (Hyla arborea)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 3 Artim UG: [_] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Der Laubfrosch beansprucht je nach saisonaler Aktivitat sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teille-
bensrdume. Im Plangebiet sind Laubfrsche in terrestrischen Teillebensrdumen zu erwarten. Bdume und Strducher
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Europdaischer Laubfrosch  (Hyla arborea)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

dienen der Art haufig als Sitz- und Rufwarten.

Lokale Population:
Auf Grund des Erfassungszeitraumes handelt es sich nur um eine Potentialeinschatzung zum Artvorkommen. Klein-
gewasser, lichte Parks, Garten usw. stellen einen geeigneten Lebensraum dar.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht bewertet werden, da es sich nur um eine
Potentialeinschatzung handelt. Bestandserfassungen konnten zu dieser Jahreszeit nicht durchgefiihrt werden.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der T6tung oder Verletzung von Individuen muss insbesondere bei Rodungen in den Sommermonaten gerechnet
werden.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Tétungen und Verletzungen von Laubfroschen zu vermeiden, sind Rodungen nur im Zeitraum von Oktober bis
Marz durchzufiihren.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, d. h. Stérungen, die sich auf den lokalen Bestand auswirken konnten, sind nicht zu erwarten,
da keine Laichgewasser beeintrachtigt werden, einige Gehélze erhalten bleiben und eine Barrierewirkung durch das
Vorhaben auf Grund der lockeren Bebauung ausgeschlossen werden kann.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten des Laubfrosches kann ausgeschlossen
werden, da keine Laichgewasser oder groRflachig essentielle Landhabitate zerstort oder erheblich beeintrachtigt
werden.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

Sammelsteckbrief Flederméause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Fledermduse nutzen Spalten, Nischen, Nistk&sten und Hohlen an Felsen, Baumen und Gebauden als Wochenstu-
ben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland auf
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Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei nachtlichen
Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftraume Uber Gewassern oder an Waldsdumen zur Nah-
rungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie
Waldréndern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewassern.

Lokale Population:
Im Plangebiet konnten keine Baumquartiere festgestellt werden. An den bestehenden Geb&uden kdnnen individu-
enreiche Quartiere (Koloniequartiere) ausgeschlossen werden, Einzelquartiere sind mdglich. Daneben wurden
zwei Tiere der Gattung Myotis im Keller eines Nebengebaudes festgestellt. Es handelt sich somit um ein geschiitz-
tes Winterquartier. Es ist zudem zu erwarten, dass das Plangebiet von verschiedenen Fledermausarten als Jagd-
habitat genutzt wird.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann auf Grund der unzureichenden Datenlage nicht bewertet
werden, insbesondere weil zum Zeitpunkt der Erfassung keine Populationsparameter ermittelt werden konnten.

Fledermause sind vielfachen Gefahrdungen ausgesetzt, so dass durch Summationseffekte Populationseinbullen
auch durch den Verlust von Einzelquartieren zu erwarten sind.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen von Fledermdusen sind beim Abbruch der Bestandsgebdude méglich, aber auch durch
Sanierungen oder Umbauten.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von iberwinternden Fledermausen zu vermeiden, werden
Baumafnahmen, die den Keller betreffen nur auRerhalb der Winterquartierzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum Mai
bis Ende August.

Um die Schadigung von lokalen Fledermauspopulationen zu vermeiden, wird der Gebaudekeller, der bereits von Fle-
dermausen als Winterquartier genutzt wird, erhalten und lediglich als Lager genutzt, das in den Wintermonaten nur
gelegentlich betreten wird. Eine geeignete Einflugmdglichkeit ist in Abstimmung mit einem Fledermaussachverstan-
digen zu belassen. Um Storungen zu minimieren sollten ein paar (mind. 4) Fledermaushangsteine im Keller montiert
werden.

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stdrungen von Fledermausen in Sommerquartieren in oder an Gebdau-
den zu vermeiden, wird eine Okologische Baubegleitung durchgefiihrt, um vor mdglichen Beeintrachtigungen ggf.
Fledermause zu bergen oder abzufangen.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Stérungen von Flederméausen in der Jagdhabitatnutzung sind nicht zu erwarten.
Erhebliche Stérungen sind jedoch beim Abbruch der Bestandsgebdude mdglich, aber auch durch Sanierungen oder
Umbauten.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von iberwinternden Fledermausen zu vermeiden, werden
Baumalinahmen, die den Keller betreffen nur auerhalb der Winterquartierzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum Mai
bis Ende August.

Um die Schadigung von lokalen Fledermauspopulationen zu vermeiden, wird der Gebaudekeller, der bereits von Fle-
dermausen als Winterquartier genutzt wird, erhalten und lediglich als Lager genutzt, das in den Wintermonaten nur
gelegentlich betreten wird. Eine geeignete Einflugmdglichkeit ist in Abstimmung mit einem Fledermaussachverstan-
digen zu belassen. Um Storungen zu minimieren sollten ein paar (mind. 4) Fledermaushangsteine im Keller montiert
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Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

werden.

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stdrungen von Fledermausen in Sommerquartieren in oder an Gebau-
den zu vermeiden, wird eine Okologische Baubegleitung durchgefiihrt, um vor mdglichen Beeintrachtigungen ggf.
Fledermause zu bergen oder abzufangen.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose des Schadigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Da durch die Fledermauskartierung Einzel-Sommerquartiere an den Bestandsgebauden nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, ist eine Beschédigung oder Zerstérung von Ruhestétten von Flederm&usen durch den Geb&udeabbruch
maglich. AuBerdem kann es zu einer Beschadigung des Winterquartiers durch Abbruch, Sanierung, Umbau oder
Umnutzung kommen.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von iberwinternden Fledermausen zu vermeiden, werden
Baumafnahmen, die den Keller betreffen nur auRerhalb der Winterquartierzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum Mai
bis Ende August.

Um die Schadigung von lokalen Fledermauspopulationen zu vermeiden, wird der Gebaudekeller, der bereits von Fle-
dermausen als Winterquartier genutzt wird, erhalten und lediglich als Lager genutzt, das in den Wintermonaten nur
gelegentlich betreten wird. Eine geeignete Einflugmdglichkeit ist in Abstimmung mit einem Fledermaussachverstan-
digen zu belassen. Um Stérungen zu minimieren sollten ein paar (mind. 4) Fledermaushangsteine im Keller montiert
werden.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Sollte das Nebengebaude mit dem durch Fledermause besiedelten Keller nicht erhalten werden kénnen, ist der Kel-
ler zu erhalten und in Abstimmung mit einem Sachverstandigen als Fledermauswinterquartier herzurichten.

Sollten der durch Fledermause besiedelte Keller nicht erhalten werden kénnen, ist ein geeignetes Ersatzquartier
(Eis-/Erdkeller oder Bunker) in Abstimmung mit einem Sachversténdigen baulich zu sichern und fledermausgerecht
zu optimieren.

Um vorhandene Fledermaussommerquartiere zu ersetzen, welche durch Abbruch und Sanierungsmafinahmen ver-
lorengehen, sind zwei Fledermausfassadenkasten (z. B. 1 x 2FTH Fledermaus-Universal-Sommerquartier und 1 x
Fledermaus-Ganzjahresquartier 1WQ), in Abstimmung mit einem Sachversténdigen, an einem geeigneten Bestands-
gebaude zu montieren.

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

5.2

Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-

schutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogel oder ihrer Ent-
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wicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-

menhang gewahrt wird.

Storungsverbot:  Erhebliches Storen von Vdgeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fihrt.

Sammelsteckbrief Baum-/Gebusch- und Hohlen-/Nischenbriter

Okologische Gilde Europiische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von den sog. Baum-/Gebiischbritern befinden sie in Hecken, Feldgehélzen und
Geblischen. Einige der Arten legen ihre Nester z. T. auch am Boden oder Bodennah an. Héhlen-/Nischenbrter
nutzen dagegen z. B. Specht- oder Faulnishhlen in Gehdlzen oder Hohlrdume oder Nischen an oder in Gebau-
den.

Lokale Population:

Hohlungen in Gehdlzen wurden im Plangebiet nicht gefunden, Nistplatze an oder in Gebduden ebenfalls nicht. Zu-
dem wurden keine Freibriternester festgestellt, kdnnen jedoch in jeder Brutsaison neu angelegt werden bzw. sind
in Nadelbdaumen und immergriinen Gehdlzen maglich. An Nebengebauden befinden sich jedoch Nistkasten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann auf Grund der unzureichenden Datenlage nicht bewer-
tet werden, insbesondere auf Grund des Fehlens von Beobachtungen in der Brutzeit konnten keine Populations-
parameter ermittelt werden.

2.1 Prognose des Toétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Auf Grund der Nistkasten an einem Gebaude und von Freibriiternestern, die in jeder Brutsaison neu angelegt wer-
den kdnnen, kann es durch Gehdlzrodungen (inkl. Fassadenbegriinung) und ggf. durch Gebaudeabbriiche, Sa-
nierungen etc. in der Brutzeit zu Tétungen von Nestlingen und zur Zerstérung von Gelegen kommen, wenn die be-
stehenden Nistk&sten beeintrachtigt werden.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stdrungen von moglichen Brutvégeln zu vermeiden, sind Rodungen
nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchzufiihren.

Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von méglichen Brutvégeln zu vermeiden, werden an Ab-
bruchgebduden vorhandene Nistkasten aulerhalb der Brutzeit demontiert und an geeigneten Gehdlzen im Plange-
biet wieder befestigt. Ein Umhangen der Késten ist durch einen Sachverstandigen nach einer Besiedlungsprifung
durch einen Sachverstandigen auch wahrend der Brutzeit mdglich, wenn die Kasten nicht besetzt sind. Ein Um-
hangen der Kasten ist durch einen Sachverstandigen ggf. auch wéhrend einer Besiedlung méglich, wenn der Kast-
en an einer geeigneten Stelle nahe dem alten Hangplatz montiert werden kann.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Sammelsteckbrief Baum-/Gebusch- und Hohlen-/Nischenbriter

Okologische Gilde Europiische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen in der Jagdhabitatnutzung kénnen ausgeschlossen werden, da es sich bei den zu erwarten-
den Vogelarten um wenig spezialisierte Arten handelt, die auch in Wohngebieten und Gartenanlagen geeignete
Jagdhabitate finden.

Auf Grund der Nistkasten an Gebauden und von mdglichen Freibriiternistplatzen, die in jeder Brutsaison neu ange-
legt werden konnen, kann es durch Gehdlzrodungen, Gebaudeabbriiche und Sanierungen/ Umbauten in der Brut-
zeit zu erheblichen Stérungen kommen.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stdrungen von moglichen Brutvégeln zu vermeiden, sind Rodungen
nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchzufiihren.

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Storungen von méglichen Brutvogeln zu vermeiden, werden an Ab-
bruchgebduden vorhandene Nistkasten aulerhalb der Brutzeit demontiert und an geeigneten Gehdlzen im Plange-
biet wieder befestigt. Ein Umhangen der Késten ist durch einen Sachverstandigen nach einer Besiedlungsprifung
durch einen Sachversténdigen auch wahrend der Brutzeit mdglich, wenn die K&sten nicht besetzt sind. Ein Um-
hangen der Kasten ist durch einen Sachverstandigen ggf. auch wahrend einer Besiedlung méglich, wenn der Kast-
en an einer geeigneten Stelle nahe dem alten Hangplatz montiert werden kann.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose des Schadigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Auf Grund der Nistkasten an Gebauden und von mdglichen Freibriiternistplatzen, die in jeder Brutsaison neu ange-
legt werden konnen, kann es durch Gehdlzrodungen, Gebdudeabbriche und Sanierungen/ Umbauten zum Verlust
von geschitzten Lebensstatten kommen.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Sollten die vorhandenen Vogelkasten nicht wiederverwendet werden konnen, sind zwei Holzbetonkasten (z. B. 1 x
Nisthdhle 1B @ 26mm mit Marderschutz und 1 x Nischenbriterh6hle 1N) an geeigneten Bdumen oder Geb&uden in
Abstimmung mit einem Sachverstandigen zu montieren.

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.3

Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Beeintrachtigungen weiterer geschitzter Tierarten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der

FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind, sind nicht zu erwarten.

Potentielle Vorkommen folgender Tierarten sind zu erwarten:
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7. Gutachterliches Fazit

Bei Beachtung der o. g. VermeidungsmafRnahmen kann dem Eintreten einschléagiger Ver-
botstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG begegnet werden. Das Vorhaben ist somit nach
den Mal3gaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.
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[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestén-
Name Projektwirkungen durch  [Vorkommen im Vorhabenge-  |de notwendig
Vorhaben maglich biet-Wirkraum/ Erfassung
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Bufo calamita K reuzkiote nicht als Lebensraum geeignet ist
Bufo viridis Wechselkrote
Pelobates fuscus Knoblauchkréte
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Hyla arborea Laubfrosch ja pot. Vorkommen Prifung notwendig
Triticus cristatus Kammmolch nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Rana arvalis Moorfrosch nicht als Lebensraum geeignet ist
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Lacerta agili Zauneidechse nicht als Lebensraum geeignet ist
Emys orbicularis Européische
Sumpfschildkrote
Flederméuse
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, Vorhaben liegt
- nicht im aktuellen Verbreitungs-
Plecotus austriacus Graues Langohr .
gebiet der Art
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus
Myotis brandlii Brandtfledermaus ja keine Quartiere festgestellt, pot.  [nicht notwendig, da keine erheb-
Myotis dasycneme Teichfledermaus Jagdhabitate liche Beeintrachtigungen zu er-
- - warten sind
Myotis myotis GrolRes Mausohr
Myotis mystacinus Bartfledermaus
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler
Nyctalus noctula Abendsegler
|Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja Winterquartier mit Einzeltieren,  |notwendig
|Myotis nattereri Fransenfledermaus pot. Jagdhabitate
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus ja oberirdische Sommerquartiere  |notwendig
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus konnen nicht ausgeschlossen
= — werden, pot. Jagdhabitate
Pipistrellus pipistrellus  {Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus  [Miickenfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
|Weichtiere
IAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Unio crassus Kleine Flussmuschel pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
- . _ ektwirkungen zu erwarten ist bzw.
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke das Gebiet nicht als Lebensraum
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke geeignet ist
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke
Libellen
IAeshna viridis Griine Mosaikjungfer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

Grole Moosjungfer

Sympecma paedisca

Sibirische Winterlibelle

pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
jektwirkungen zu erwarten ist
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[wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-
jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestéan-
de notwendig

IRomanogobio belingi (2)

Stromgriindling

Salmo salar

Lachs

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock pfindlichkeit gegentiber den Pro-
- — - ektwirkungen zu erwarten ist bzw,
Dytiscus latissimus Breitrand das Gebiet nicht als Lebensraum
" Schmalbindiger geeignet ist
Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkifer
Lucanus cervus Hirschkéafer
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer ja keine Nachweise nicht notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Goldener nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Scheckenfalter pfindlichkeit gegentiber den Pro-
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter 'ektwirkulngerj zu erwarten ist bzw,|
Lycaena helle Blauschillernder daS.GEb'?t nicht als Lebensraum
Feuerfalter geeignet ist
Proserpinus proserpina  |[Nachtkerzenschwarmer
|Meeresséauger
Phocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich keine signifikanten Auftretungs-
Wwahrscheinlichkeiten im VG
Landsauger
Lutra lutra Fischotter nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Castor fiber Biber Ipflnd|.IChk8It gegeniber der} Pro-
ektwirkungen zu erwarten ist bzw.
Muscardinus avellanarius [Haselmaus da das Gebiet nicht als Lebens-
Canis lupus Européaischer Wolf faum geeignet ist
Rundmauler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Lampetra planeri Bachneunauge pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
petrap I‘ unaug jektwirkungen zu erwarten ist bzw,
Petromyzon marinus Meerneunauge da das Gebiet nicht als Lebens-
raum geeignet ist
Fische
lAlosa alosa Maifisch nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
[Acivenser oxvrinchus (1) |Str pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
P xyrinchus (1) h jektwirkungen zu erwarten ist bzw,
Alosa fallax Finte das Gebiet nicht als Lebensraum
[Aspius aspius Rapfen geeignet ist
Coregonus oxyrinchus ~ [Nordseeschnépel/
Ostseeschndpel
Cobitis taenia Steinbeiler
Misgurnus fossilis Schlammpeitzger
Pelecus cultratus Ziege
Cottus gobio Westgroppe
Rhodeus amarus Bitterling
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Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
GefaRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Kriechender nicht als Lebensraum geeignet ist

Apium repens Scheiberich, - Sellerie

Cypripedium calceolus  |Frauenschuh

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
| inaris loeseli Sumpf-Glanzkraut, Torf-
p Glanzkraut
Schwimmendes

Luronium natans
Froschkraut

Erlauterungen:
(1) Acipenser oxyrinchus (Stor) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Acipenser sturio gefihrt.
(2) Romanogobio belingi (Stromgrtindling) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Gobio albipinnatus (Weif3flossiger Grundling) gefiihrt.

EG-VO 338/97: Verordnung (iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abkiirzungen der RL: 0 ausgestorben bzw. verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

4 potenziell bedroht

- in der jeweiligen RL nicht gelistet

R extrem selten
Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieRen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der
Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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Bei den Vogelarten werden die Arten, die auf Grund ihrer Verbreitung oder ihren Lebensraumanspriichen keine

Empfindlichkeit gegenuber den Projektwirkungen aufweisen ausgeschlossen.

Anlage Tah. 2 Relevanzprifung fiir européische Vogelarten

[wissenschaftlicher Name ~ |Deutscher Name |[EG-VO |VSRL [BArtSchV |RL [Empfindlichkeit  Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
IAccipiter gentilis Habicht v nein - nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v nein - nicht notwendig
IAcrocephalus arundinaceus  |Drosselrohrsénger v nein - nicht notwendig
IAcrocephalus paludicola Seggenrohrsanger v v 0 nein - nicht notwendig
IAcrocephalus palustris Sumpfrohrsanger nein - nicht notwendig
lAcrocephalus schoenobaenus |Schilfrohrsanger v nein - nicht notwendig
IAcrocephalus scipaceus Teichrohrsénger nein - nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v 1 nein - nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise nein - nicht notwendig
IAegolius funereus RauhfuRkauz v v nein - nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente nein - nicht notwendig
Aix sponsa Brautente nein - nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche nein - nicht notwendig
Alca torda Tordalk nein - nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 nein - nicht notwendig
lAnas acuta SpieRente 1 nein - nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente 2 nein - nicht notwendig
lAnas crecca Krickente 2 nein - nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente nein - nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente nein - nicht notwendig
lAnas querquedula Knakente v 2 nein - nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente nein - nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans nein - nicht notwendig
lAnser anser Graugans nein - nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans nein - nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans nein - nicht notwendig
IAnser fabalis Saatgans nein - nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans nein - nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans nein - nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v 1 nein - nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper Vv nein - nicht notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper nein - nicht notwendig
lApus apus Mauersegler nein - nicht notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler 0 nein - nicht notwendig
lAquila clanga Schelladler nein - nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v v 1 nein - nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer 0 nein - nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher nein - nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 nein - nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v nein - nicht notwendig
lAthene noctua Steinkauz v 1 nein - nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente 2 nein - nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fur europaische Vogelarten
|wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
IAythya fuligula Reiherente 3 nein - nicht notwendig
IAythya marila Bergente nein nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v v 0 nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 nein nicht notwendig
Branta leucopsis WeiRwangengans nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 nein nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard v nein nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii K:gg]:srtran dliufer v 1 nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. alpina EI(:) Zj:]ss??aenr didufer 1 nein nicht notwendig
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v 1 nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus ~ [Karmingimpel v nein nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Ciconia ciconia WeiRstorch v v 3 nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v nein nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 nein nicht notwendig
Circus cyaneus Kormweihe v v 1 nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 nein nicht notwendig
ggg&ﬂ:ﬁlsﬁf: Kernbeiler nein nicht notwendig
Columba livia f. domestica |Haustaube nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja pot. Vorkommen notwendig
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08.03.2016
Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten
[wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
geschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Corvus corax Kolkrabe nein - nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe nein - nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 nein - nicht notwendig
Corvus monedula Dohle 1 nein - nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel nein - nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig 4 4 nein - nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck nein - nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan nein - nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v nein - nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan nein - nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja keine Nistplatze nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht nein - nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht 4 4 nein - nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer nein - nicht notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v nein - nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ |Rohrammer nein - nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke nein - nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v v nein - nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v nein - nicht notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke 4 nein - nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper nein - nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper nein - nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja pot. Vorkommen notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink nein - nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle nein - nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v v nein - nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v nein - nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn 4 nein - nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhaher nein - nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher nein - nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher nein - nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz 4 v nein - nicht notwendig
Grus grus Kranich v v nein - nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer 1 nein - nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v nein - nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer nein - nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter nein - nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja kein Nachweis nicht notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 nein - nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals 4 2 nein - nicht notwendig
Lanius collurio Neuntoter v nein - nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten
[wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Lanius excubitor Raubwirger v 3 nein - nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnw(irger 0 nein - nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 nein - nicht notwendig
Larus argentatus Silbermdwe nein - nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe 3 nein - nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe 4 2 nein - nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe 2 nein - nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe nein - nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmowe 3 nein - nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe 1 nein - nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl nein - nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v nein - nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl nein - nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel nein - nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v nein - nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser nein - nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  |Nachtigall nein - nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehlichen 4 4 nein - nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |Zwergschnepfe v nein - nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente nein - nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente nein - nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager nein - nicht notwendig
Mergus merganser Ganseséger 2 nein - nicht notwendig
Mergus serrator Mittelsager nein - nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v nein - nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer 4 nein - nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v v nein - nicht notwendig
Milvus milvus Rotmilan v nein - nicht notwendig
|Motacilla alba Bachstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze \Y nein - nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze nein - nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze v nein - nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v nein - nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Netta rufina Kolbenente nein - nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  |Tannenhaher nein - nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v 1 nein - nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer 2 nein - nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol nein - nicht notwendig
Pandlion haliaetus Fischadler v v nein - nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise nein - nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise nein - nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja pot. Vorkommen notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten
[wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO \VSRL [BArtSchV |RL [Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Parus cristatus Haubenmeise nein - nicht notwendig
Parus major Kohlmeise ja pot. Vorkommen nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise nein - nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise nein - nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling v ja pot. Vorkommen notwendig
Passer montanus Feldsperling v ja pot. Vorkommen notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 nein - nicht notwendig
Pernis apivorus Wespenbussard 4 V nein - nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran nein - nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshiihnchen nein - nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan nein - nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer 4 v 1 nein - nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja pot. Vorkommen notwendig
Pica pica Elster ja pot. Vorkommen notwendig
Picoides major Buntspecht ja kein Nachweis nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v nein - nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Picus canus Grauspecht 4 4 nein - nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 nein - nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher nein - nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 nein - nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher 4 nein - nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher 4 nein - nicht notwendig
Porzana parva E:g:zgsRsaLIJI;npfhuhn/ v 1 nein - nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn 4 nein - nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpthuhn nein - nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich nein - nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel nein - nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle nein - nicht notwendig
Recurvirostra avoseta  [Sébelschnabler v v 2 nein - nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhéhnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise nein - nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v \Y nein - nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen nein - nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehichen nein - nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe nein - nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten
|wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig
Sitta europaea Kleiber ja kein Nachweis nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 nein nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlrkentaube ja pot. Vorkommen notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja kein Nachweis nicht notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmuicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Dormgrasmiicke nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher nein nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans 3 nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v nein nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkonig ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel nein nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 nein nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 nein nicht notwendig
Erlauterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht

RL M-V: Abkiirzungen der RL:

2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
R extrem selten

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der
Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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LEGENDE BIOTOPTYPEN

B B B B e

WK

Kiefernwald

wX

Laubholzbestand heimischer Baumarten

WXS8

BF

Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten

Feldgeholz mit Baumen

BFX

Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten

Einzelbaum und Baumgruppe

BBG

ACS
VH

Baumgruppe

Staudenflur der eutrophen Moore, Siimpfe und Ufer

VHF

Vs

Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte

Sonstige ufergebundene Biotope

VSF

GF

FluBuferflur

Feucht- und Nassgriinland

GFD

Gl

Sonstiges Feuchtgriinland

Intensivgriinland

GIM

RH

Intensivgriinland auf Mineralstandorten

Staudenflur und Ruderalflur

RHU

AC
ACS

PE

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte

Acker
Sandacker

Freifliche des Siedlungsbereiches

PER

PG

Artenarmer Zierrasen

Hausgarten

PGN

(0]1)

Nutzgarten

Dorfgebiet / landwirtschaftliche Anlage

ODE

, OV

Einzelgehoft

Verkehrsflache

ovu

Fe=—
| T

P
bomad

Wirtschaftsweg, nicht oder teilweise versiegelt

SONSTIGES

Untersuchungsgebiet (50 m)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

gesetzlich geschiltze Biotope

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
"Ferienhof Hinzenkamp" der Stadt Eggesin
- Biotoptypenkartierung -
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Eggesin hat am 24.09.2015 die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 15/2015 ,Ferienhof Hinzenkamp" beschlossen. Der
Vorhabentrager plant den im Aufllenbereich vorhandenen baulichen Bestand
aufzuwerten, in dem Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen bedarfsge-
recht ausgebaut werden. Nur eine nachhaltige Entwicklungskonzeption unter
Einbeziehung attraktiver und saisonverlangernder Freizeitangebote kann
langfristig die wirtschaftliche Existenz dieses Standortes absichern.

Der Betrieb und die Errichtung sind gemé&aR 8 11 Abs. 2 der BauNVO in sons-
tigen Sondergebieten moglich. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sollen diese planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt im Nah-
bereich eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung. Es handelt sich
um das EU-Vogelschutzgebiet DE 2350-401 ,Ueckerminder Heide". Inner-
halb dieser Unterlage wird die Moglichkeit erheblicher vorhabenbedingter
Auswirkungen auf das EU-Vogelschutzgebiet gepruft.

Far Plane, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3
der FFH-Richtlinie bzw. 8 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Prufung der
Vertraglichkeit dieses Projektes mit den festgelegten Erhaltungszielen des
betreffenden Gebietes vor.

Grundsatzlich ist es dabei jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt
direkt Flachen innerhalb des NATURA 2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder
von auflen auf das Gebiet einwirkt.

Soll ein Plan aufgestellt werden, bei dem ein NATURA 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrdchtigt werden konnte, ist eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich.

In der FFH-Vorprifung wird die Moéglichkeit des Auftretens erheblicher Beein-
trachtigungen eines Schutzgebietes in seinen fur die Erhaltungsziele mafi3-
geblichen Bestandteilen abgeschéatzt.

Das EU-Vogelschutzgebiet DE 2350-401 ,Ueckermiinder Heide" grenzt sud-
westlich an den Vorhabenstandort.

Es ist deshalb innerhalb dieser Unterlage zu prufen, ob die Méglichkeit er-
heblicher Auswirkungen auf das SPA-Gebiet besteht (FFH-Vorprifung).

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
~Ferienhof Hinzenkamp" der Stadt Eggesin

FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung

DE 2350- 401



Seite | 4

1.1 Rechtsgrundlagen der Vertraglichkeitspriifung

Aufgrund des 8 21 Abs. 2 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommerns zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG
M-V vom 23. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetztes
vom 15.01.2015, GVOBI. M-V, S. 30, 36) und zur Umsetzung der Richtlinie
2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. Novem-
ber 2009 uUber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Vogelschutz-
Richtlinie) (ABI. 2010 Nr. L 20 S. 7) wurde durch die Landesregierung ver-
ordnet, dass die in der Anlage 1 der Landesverordnung uUber die Europdi-
schen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebiets-
landesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011 bezeichneten Flachen
Ueckerminder Heide“ mit einer GesamtgroRe von 25.383 ha zum EU-
Vogelschutzgebiet bestimmt werden.

Eine Managementplanung liegt fur dieses Gebiet nicht vor. Der Mal3stab der
Vertraglichkeitsprufung ergibt sich demnach aus dem vorhandenen Stan-
dard-Datenbogen DE2350-401. Rechtsgrundlage fir die Vertraglichkeitspri-
fung von Planen und Projekten sind die 88 34 und 36 des BNatSchG sowie
der § 21 des NatSchAG M-V.

Die Vorprufung von Projekten oder Planen dient der Feststellung, ob bei dem
zu prufenden Projekt oder Plan die Moglichkeit besteht, dass es/er im Sinne
des 8 34 (1) S. 1 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen.

Falls die Mdglichkeit erheblicher Beeintrachtigungen besteht, ist eine Ver-
traglichkeitsprufung durchzufuhren. Dabei ist vor allem zu prifen, in welcher
Weise und Intensitat die Erhaltungsziele und maRgeblichen Bestandteile des
betroffenen Natura 2000-Gebietes durch das Vorhaben erheblich beeintrach-
tigt werden oder nicht. Es ist auf kumulative Effekte zu achten, denn andere
Vorhaben kdnnten Beeintrachtigungen des Vorhabens verstdrken und somit
erst erheblich machen. Bei Erfordernis sind Malnahmen zur Schadensbe-
grenzung festzulegen.

Kommt die Vertraglichkeitsprufung zu dem Ergebnis, dass es durch ein
Vorhaben voraussichtlich zu unvermeidbaren erheblichen Beeintrdchtigungen
des Natura 2000-Gebietes kommen kann, hat das nach 8 34 BNatSchG
unmittelbare Auswirkungen auf die Entscheidung uUber die Zulassigkeit,
soweit nicht die Voraussetzungen einer Ausnahmeprifung vorliegen. Ein
Abwagungsspielraum ist hier nicht vorhanden.

Fuar die Prifung wird die Gliederung des Leitfadens zur FFH-
Vertraglichkeitsprufung im Bundesfernstralenbau (BUNDESMINISTERIUM FUR
VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004) verwendet.
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Daneben wird das ~Gutachten zur Durchfiihrung von FFH-
Vertraglichkeitsprifungen in Mecklenburg-Vorpommern® (FROEHLICH &
SPORBECK 2006) als Arbeitsgrundlage herangezogen.

Zur Bewertung der Erheblichkeit von Flachenverlusten und Funktionsverlus-
ten von Lebensraumtypen und Habitaten der Arten stehen das BfN-
Fachinformationssystem und die Fachkonventionen zur Bestimmung der
Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP (LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) zur Ver-
fugung.

Folgender Verfahrensablauf der Vertraglichkeitspriufung ergibt sich aus dem
8§ 34 des BNatSchG:

Phase 1 FFH-Voruntersuchung als Vorpriifung oder Screening

Koénnen Beeintrachtigungen eines NATURA-2000-Gebietes sicher ausgeschlossen werden?

! !

nein ja

|

Phase 2 FFH-Vertraglichkeitspriifung

Keine weiteren Prifschritte erforderlich
das Vorhaben ist zuldssig

Kann als Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitspriifung mit Gewissheit ausgeschlossen werden,
dass die Erhaltungsziele eines NATURA 2000-Gebietes beeintrachtigt werden?

! !

das Vorhaben ist . das Vorhaben
(zunachst) unzulassig ja ist zulassig

nein

Phase 3 FFH-Ausnahmepriifung

Sind die erforderlichen Ausnahmetatbestande gegeben, die eine Zulassung erméglichen?
Und kdnnen die notwendigen Koh&renzmalRnahmen ergriffen werden?

! !

nein ja
das Vorhaben das Vorhaben
ist unzuldssig ist zulassig

Abbildung 1:  Verfahrensablauf nach § 34 BNatSchG
(BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004)
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2. Beschreibung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungsziele

2.1 Ubersicht iiber das Schutzgebiet

Das Vogelschutzgebiet umfasst eine Gesamtflache von 25.383 ha. Innerhalb
des Vogelschutzgebietes liegen folgende FFH-Gebiete:

o DE 2351-301 ,Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See"

o DE 2350-301 ,Waldhof, Jdgerbriick und Schwarzer See"

o DE 2350-304 ,Wald bei Kuhlmorgen an der Uecker"

o DE 2451-302 ,Latzigsee bei Borken™

o DE 2451-301 ,Gottesheide mit Schloss- und Lenzener See"

Dadurch zeichnet es sich durch ein reprasentatives Vorkommen von FFH-
Lebensraumtypen sowie FFH-Arten aus.

Die Entstehung des Gebietes geht auf einen grof3flachigen spatpleistozdnen
Eistausee zuriick. In dessen Folge entstand ein Sandergebiet mit Flugsand-
decken und Binnendunen.

Der als Datengrundlage verwendete Standard-Datenbogen des Vogelschutz-
gebietes beschreibt die allgemeinen Gebietsmerkmale.

Demnach bilden 37 % Nadelwald, 26 % feuchtes und mesophiles Griunland,
13 % Laubwald, 7 % Trockenrasen und Steppen, 5 % anderes Ackerland, 3
% Moore, Sumpfe und Uferbewuchs, 1 % Binnengewasser, 1 % Heide, Ge-
stripp und 1 % Sonstiges einschliel3lich Stadte, Dorfer, StralRen, Deponien,
Gruben oder Industriegebiete die allgemeinen Merkmale des Gebietes. Wei-
tere Gebietsmerkmale sind grof3flachige geschlossene Wald-, Heide- und
Griunlandkomplexe der Ueckermunder Heide.

Teile des Vogelschutzgebietes sind zugleich als nationale Schutzgebiete
ausgewiesen. Das Naturschutzgebiet ,Ahlbecker Seegrund" deckt sich zu
groBen Teilen mit dem SPA-Gebiet. Es liegt des Weiteren grof3flachig inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,Haffkliste™ sowie des Naturparkes ,Am
Stettiner Haff".

Das Vorhaben grenzt jedoch an das in dieser Unterlage untersuchte Vogel-
schutzgebiet ,Ueckermiinder Heide".
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2.2 Schutzzweck und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Gemaéal 8 1 der Landesverordnung uUber die europaischen Vogelschutzgebiete
in Mecklenburg-Vorpommern ergibt sich das Schutzziel aus dem Schutz der
in der Anlage 1 der Verordnung aufgefihrten Vogelarten des jeweiligen
Gebietes sowie ihrer Lebensraume. Generell ist der Erhalt bzw. die Entwick-
lung der im Standarddatenbogen dieses Schutzgebietes enthaltenen Lebens-
raume als Ziel zu berucksichtigen.

Die grofiten Flachenanteile des Schutzgebietes nehmen die ausgedehnten
Nadelwélder sowie feuchtes und mesophiles Grinland ein.

Die Hauptgefahrdungsursachen dieser Lebensraume liegen in der Anderung
des hydrologischen Regimes und den Funktionen, den Militaribungen auf
dem Truppenubungsplatz Jagerbrick sowie der landwirtschaftlichen Nutzung.
Weitere Auswirkungen mit Einfluss auf das Gebiet sind die Pradation sowie
Outdooraktivitaten (Sport und Freizeit).

Gemal der Landesverordnung Uber die Europdischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO
M-V, Anlage 1) kommen im Vogelschutzgebiet folgende zu schiutzende Vo-
gelarten mit den fur die Art jeweilig benétigten Lebensraumelementen vor:
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Im Gebiet vorkommende Vogelarten sowie besiedelte Lebensraumelemente

Vogelart Lebensraumelemente
Brutvogel Zug-, Rastvogel, Uberwin-
dt. Name wiss. Name terer
Bekassine Gallinago gallinago |im Wesentlichen waldfreie feuchte
bis nasse Flachen (z. B. Feucht- und
Nassgrunland, Moore und Sumpfe)
mit moglichst langanhaltender
Uberstauung und Deckung gebender
Vegetation, wobei ein niedriger sehr
lichter Baumbestand toleriert wird
Blau- Luscinia svecica - von Wasser und horstartig verteil-
kehichen ten Gebuischen durchsetzte Rohrich-

te und Verlandungszonen

- von Grauweidengeblischen
durchsetzte Torfstiche

Brachpieper

Anthus campestris

offene und spérlich bewachsene
Flachen (v. a. Pionier- Sandfluren,
Sandmagerrasen, trockene
Zwergstrauchheiden) auf trockenen,
wasserdurchlassigen Béden

Eisvogel

Alcedo atthis

- storungsarme Bodenabbruchkan-
ten von steilen Uferwanden an
Flissen und Seen, ersatzweise auch
Erdabbaustellen und Wurzelteller
geworfener Baume in Gewassernahe
(Nisthabitat)

- ufernahe Bereiche fischreicher
Stand- und FlielRgewasser mit
ausreichender Sichttiefe und
uferbegleitenden Geholzen (Nah-
rungshabitat mit Ansitzwarten)

Fischadler

Pandion haliaetus

madglichst unzerschnittene Land-
schaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Windkraftanlagen)

- mit fischreichen Gewassern mit
ausreichender Sichttiefe

- mit herausragenden Altbdumen in
Waldern oder Altbdumen an Wald-
rdndern sowie anderen exponierten
Horstunterlagen (z. B. Stromlei-
tungsmasten) und Stérungsarmut in
der Brutperiode (Nisthabitat)

fischreiche Gewaéasser mit
ausreichender Sichttiefe

Goldregen-
pfeifer

Pluvialis apricaria

- grole, offene,
unzerschnittene und
storungsarme Landwirt-
schaftsflachen ohne oder
mit niedriger Vegetation

- grof3e Schlickflachen
(auch Schlafplatz)
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GroBer
Brachvogel

Numenius arquata

ausgedehnte, unzerschnittene und
storungsarme, frische bis feuchte, in
Teilbereichen auch nasse angepasst
bewirtschaftete Grunlandflachen
(vorzugsweise mit unterschiedlichen
Feuchtigkeitsgradienten) mit
geringem Druck durch Bodenprada-
toren

Heidelerche

Lullula arborea

- lichte Kiefernwalder auf Sandstan-
dorten

- trockene Randbereiche und
Lichtungen (einschlie3lich Schneisen
und Kahlschlagen) von Kiefernwal-
dern mit luckiger und tberwiegend
niedriger Vegetation (insbesondere
Zwergstrauchheiden und Sandma-
gerrasen, aber auch trockene Gras-
oder Staudenfluren oder ahnliche
Flachen, Wegrander und Sdume im
Ubergang zwischen Wald und
Offenland)

Kranich

Grus grus

- stdrungsarme nasse Waldbereiche,
wasserfuhrende Soélle und Senken,
Moore, Sumpfe, Verlandungszonen
von Gewassern und renaturierte
Polder

- angrenzende oder nahe stérungs-
arme landwirtschaftlich genutzte
Flachen (insbesondere Griinland)

Neuntoter

Lanius collurio

- strukturreiche Hecken, Waldméan-
tel, Strauchgruppen oder dornige
Einzelstraucher mit angrenzenden
als Nahrungshabitat dienenden
Grunlandflachen, Gras- oder
Staudenfluren oder &hnlichen
Flachen (ersatzweise Sdume)

- Heide- und Sukzessionsflachen mit
Einzelgehdlzen oder halboffenem
Charakter

- Strukturreiche Verlandungsberei-
che von Gewassern mit Gebilischen
und halboffene Moore
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Rohrdommel

Botaurus stellaris

- breite, stérungsarme und weitge-
hend ungenutzte Verlandungszonen
mit Deckung bietender Vegetation
(insbesondere Alt-Schilf- und/oder
typhabestimmte Réhrichte),

- in Verbindung mit stérungsarmen
nahrungsreichen Flachwasserberei-
chen an der Boddenkuste, an Seen,
Torfstichen, Fischteichen, Flissen,
offenen Wassergraben oder in
renaturierten Poldern

Rohrweihe

Circus aeruginosus

moglichst unzerschnittene Land-
schaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)

- mit stérungsarmen, weitgehend
ungenutzten Réhrichten mit moég-
lichst hohem Anteil an flach Uber-
stauten Wasserréhrichten und
geringem Druck durch Bodenprada-
toren (auch an Kleingewéssern)

- mit ausgedehnten Verlandungszo-
nen oder landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen (insbesondere Grinland)
als Nahrungshabitat

Schreiadler

Aquila pomarina

madoglichst grofflachige
unzerschnittene Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und
Windkraftanlagen)

- mit stérungsarmen Waldgebieten
(Laub- und Laub-Nadel-Mischwalder)
und darin eingeschlossenen Schrei-
adlerschutzarealen mit ausgedehn-
ten Altbestanden, die einen ausrei-
chend hohen Schlussgrad aufweisen
(Bruthabitat)

- mit hohen Griunlandanteilen
(vorzugsweise stérungsarm und
nahe des Brutwaldes, ersatzweise
auch grinlandahnliche Flachen und
niedrigwichsige Dauerkulturen)
sowie einer hohen Dichte an
linienhaften Geholzstrukturen und
Feuchtlebensrdaumen

Schwarz-
specht

Dryocopus martius

grollere, vorzugsweise zusammen-
hédngende Laub-, Nadel- und
Mischwalder mit ausreichend hohen
Anteilen an Altbestanden und
Totholz
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Schwarz-
storch

Ciconia nigra

moglichst groRflachige
unzerschnittene Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und
Windkraftanlagen)

- mit stdrungsarmen Waldgebieten
(insbesondere Laub- und Laub-
Nadel-Mischwalder)mit ausreichend
hohen Anteilen an Altbestanden als
Bruthabitat

- mit fischreichen naturnahen
Bachlaufen und Grinlandbereichen
mit Kleingewassern und Senken als
Nahrungshabitat

Seeadler

Haliaeetus albicilla

maoglichst unzerschnittene Land-
schaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)

- mit stérungsarmen Waldern
(vorzugsweise Laub- und Laub-
Nadel-Mischwalder, ersatzweise
Feldgehdlze) mit ausreichend hohen
Anteilen an Altbestanden als
Bruthabitat

- fisch- und wasservogelreiche Seen
als Nahrungshabitat

Sperber-
grasmiicke

Sylvia nisoria

Hecken, Gebiusche und Waldrander
mit einer bodennahen Schicht aus
dichten, dornigen Strauchern und
angrenzenden offenen Flachen
(vorzugsweise Feucht- und Nass-
grunland, Trockenrasen, Hochstau-
denfluren, Gras- oder Staudenfluren
oder dhnliche Flachen)

Tiipfel-
sumpfhuhn

Porzana porzana

storungsarme Verlandungsbereiche
von Gewaéssern, lockere Schilfroh-
richte mit kleinen Wasserflachen,
Torfstiche, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, renaturierte Polder

Wachtel-
konig

Crex crex

Grunland (vorzugsweise Feucht- und
Nassgrinland) mit Deckung geben-
der Vegetation, flachige Hochstau-
denfluren, Seggenriede sowie Gras-
oder Staudenfluren oder ahnliche
Flachen

Wachtel

Coturnix coturnix

offene Flachen der Kulturlandschaft
(vorzugsweise Ackerflachen mit
Gerste, Weizen und Roggen sowie
Wiesen oder dhnliche Flachen)
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Wendehals Jynx torquilla Walder, Waldrander, Feldgehdlze
und Baumreihen mit angrenzenden
Flachen aus kurzgrasiger oder
lickiger und niedriger Vegetation
(insbesondere Trocken- und Mager-
rasen, trockene Gras- oder Stauden-
fluren und Staudensaume, Schnei-
sen und Kahlschlage auf trockenen
Boden, kurzgrasiges Grinland)

WeiBstorch | Ciconia ciconia moglichst unzerschnittene Land-
schaftsbereiche (im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und
Windkraftanlagen)

- mit hohen Anteilen an (vorzugs-
weise frischen bis nassen) Grunland-
flachen sowie Kleingewassern und
feuchten Senken (Nahrungshabitat),

- Gebaude und Vertikalstrukturen in
Siedlungsbereichen (Horststandort)

Wiedehopf Upupa epops groRflachige, trockene Heiden mit
angrenzenden Waldréndern und
lichten Geholzbestanden, in denen
GrofRhoéhlen vorkommen (ersatzwei-
se sonstige Hohlungen aller Art)

Ziegen- Caprimulgus - lichte Kiefernwalder auf Sandstan-
melker europaeus dorten

- mit Einzelgehdlzen bestandene
Randbereiche groR3flachiger Heiden

- groRere Lichtungen (z. B. Schnei-
sen) von Kiefernwaldern mit ltiickiger
und Uberwiegend niedriger Vegetati-
on (insbesondere
Zwergstrauchheiden und Sandma-
gerrasen)

Innerhalb der Vorprufung der NATURA 2000-Vertraglichkeit ist nach FROELICH
& SPORBECK' nachzuweisen, ob das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen
auf das Natura 2000-Gebiet verursachen kénnte.

2.3 Beschreibung der ortlichen Situation des FFH-Gebietes
im Bereich des Vorhabenstandortes

Das Vogelschutzgebiet umfasst eine Gesamtflache von 25.383 ha. Es grenzt
sudwestlich an den Geltungsbereich. Die im Standard-Datenbogen erfassten
Lebensraume werden nicht in Anspruch genommen.

! Gutachten zur Durchfiihrung von FFH-Vertraglichkeitsprifungen in Mecklenburg-Vorpommern, S. 92

Bearbeitungsstand: Juni 2016 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/2015
~Ferienhof Hinzenkamp" der Stadt Eggesin

FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung

DE 2350- 401



Seite | 13

Die bestehenden baulichen Anlagen sorgen bereits fur eine anthropogene
Vorpragung. In den zuruckliegenden Jahren wurde ein Teil des Gebaudebe-
stands zu Wohnzwecken genutzt. Unversiegelte Freiflaichen des Geltungsbe-
reichs ruderalisieren jedoch zunehmend.

3. Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15/2015 ,Ferienhof
Hinzenkamp" ist es, durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tourismus" die
Errichtung von Ferienwohnungen als auch den Ausbau des touristischen
Freizeitangebotes planungsrechtlich abzusichern.

Der Vorhabentrager plant den im Aullenbereich vorhandenen baulichen
Bestand aufzuwerten, in dem Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen
bedarfsgerecht ausgebaut werden.

Nur eine nachhaltige Entwicklungskonzeption unter Einbeziehung attraktiver
und saisonverlangernder Freizeitangebote kann langfristig die wirtschaftliche
Existenz dieses Standortes absichern.

Hauptzielgruppe sind Familien mit Kindern, die lhre Ferien auf dem Bauern-
hof verbringen kdénnen. Es ist daruber hinaus zu erwarten, dass ebenfalls
Tagestouristen die geplanten Ferienwohnungen als Ausgangspunkt fir ihre
Wanderungen und Rad-, oder Reitausflige nutzen werden. Entsprechend
sollen bis zu 10 Ferienwohnungen fur ca. 40 Gaste mit den dazu notwendi-
gen gastronomischen und sanitaren Einrichtungen geschaffen werden.

Im Sinne einer sanften ErschlieBung bestehender touristischer Ressourcen
im Gemeindegebiet sollten die Voraussetzungen fir eine angemessene Ent-
wicklung des Standortes mit berilicksichtigt werden. Geplant sind die Sanie-
rung der vorhandenen Gebaude und die Einrichtung von Ferienwohnungen in
diesen Gebauden. Zudem soll das touristische Freizeitangebot ausgebaut
werden.

Zur Absicherung des ruhenden Verkehrs werden im Norden des sonstigen
Sondergebietes bis zu 15 Pkw-Stellplatze in ungebundener Bauweise entste-
hen.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine private Grunflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz.

Die geplanten Neuversiegelungen beschranken sich auf ein unbedingt not-
wendiges Mal3. Die GRZ wurde entgegen der moglichen Obergrenze fur die
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung (8 17 Abs. 1 BauNVO) auf 0,3
festgesetzt.
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Die Wirkfaktoren des Vorhabens lassen sich bei zeitlicher Differenzierung
regelméafig in drei unterschiedliche Gruppen einteilen:

Baubedingte Wirkungen - sind zeitlich befristet und auf die Dauer der
Bau- bzw. Errichtungsphase des Vorhabens beschrankt. Die damit in Verbin-
dung stehenden Faktoren Stérung, Verdrangung und Habitatverlust beziehen
sich besonders auf das faunistische Arteninventar. Bedingt durch direkten
oder indirekten Flachenverlust kénnen o. g. Faktoren Beeintrdchtigungen
verursachen. Der direkte Flachenverlust entsteht im unmittelbaren Bereich
des Vorhabens durch die Uberbauung sowie die Umgestaltung bestehender
Nutzungsstrukturen. Ein direkter Flachenverlust kann als Beeintrdchtigung
von Lebensraumen, Brutbiotopen und Nahrungsflachen flachenscharf darge-
stellt werden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren - entstehen durch die bloRBe Existenz der
baulichen Anlagen fur den gesamten zeitlichen Bestand des Vorhabens.

Betriebsbedingte Wirkungen - sind vor allem stoffliche Immissionen,
Larmimmissionen und visuelle Storwirkungen, die in Abhangigkeit der Be-
triebsablaufe sowie der technischen Ausstattungsparameter und der damit
verbundenen Immissionswirkung des Vorhabens zu Auswirkungen auf FFH-
Lebensraumtypen oder prioritaren Arten fuhren kénnen.

In Verbindung mit dem oben beschriebenen Vorhaben ist von folgenden
Wirkungen auszugehen:

a) Baubedingte Wirkungen:

Baubedingte Wirkungen sind grundsatzlich mdglich, beschrédnken sich jedoch
auf die Errichtungs- und Sanierungsphase und sind damit temporar. Im
Rahmen der Bestandserhebung am Vorhabenstandort wurde festgestellt,
dass der naturschutzfachliche Wert der Eingriffsflache gering ist.

Die Larmbelastungen sind gering und temporar, es lassen sich unter Einhal-
tung einer Bauzeitenregulierung fur den Abbruch sowie die Baufeldfreima-
chung keine nachhaltigen erheblichen Wirkungen auf das Vogelschutzgebiet
ableiten.

Eine Beseitigung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen oder gesetzlich
geschutzten Biotopen ist mit der Planung nicht vorgesehen.

Eine direkte Flacheninanspruchnahme des Vogelschutzgebietes DE 2350-401
~Ueckerminder Heide" erfolgt nicht. Eine bauzeitliche Nutzung des Vogel-
schutzgebietes ist ebenfalls ausgeschlossen.
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b) Anlagebedingte Wirkungen:

Artrelevante Arealverkleinerungen, Barriere- oder Zerschneidungswirkungen
treten mit dem Vorhaben nicht ein. Die Eingriffsflache nimmt ausschliel3lich
das ehemalige Betriebsgeldnde der Ziegelei in Anspruch. Flachen mit einer
hervorgehobenen Bedeutung fur prufungsrelevante Arten werden nicht
beruhrt.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 werden anlagebedingte
Auswirkungen auf ein minimales Mal reduziert. Die fur dieses Vorhaben
notigen Neuversiegelungen werden damit so gering wie moglich gehalten, da
hauptséachlich der vorhandene bauliche Bestand saniert wird.

Untergeordnete ErschlieBungsstrallen zu den einzelnen Beherbergungsein-
richtungen sind nicht vorgesehen.

c) Betriebsbedingte Wirkungen:

Mit der Planung ist ein naturvertraglicher Ferienbauernhof mit Beherber-
gungseinrichtungen im touristischen Bewusstsein angestrebt. Massentouris-
mus wird hier nicht stattfinden. Das Vorhaben soll an ein wirtschaftliches,
aber auch naturvertragliches MalR herangefihrt werden.

Der Abstand der baulichen Anlagen muss sich an vorgepragten Strukturen
des Hofes orientieren, denn besonders die vielfaltige Vogelwelt im Einzugs-
gebiet der Randow kann auf eine Unterschreitung von artspezifischen Meide-
Distanzen empfindlich reagieren.

Stoérungsintensive Nutzungen des Tagestourismus erzeugen in der Regel
einen gewissen Fahrzeugverkehrsanteil sowie einen entsprechendes Besu-
cheraufkommen. Deshalb ist es unerlasslich, diesen verkehrsintensiven
Bereich strikt von der eigentlichen Feriennutzung zu trennen. Entsprechend
wurde das Vorhaben- und ErschlieBungskonzept so ausgerichtet, dass den
geplanten Nutzungen mit wachsendem Storgrad einen jeweils gréfZeren
Abstand zum Schutzgebiet zugewiesen wurde.

Der ruckwertige Bereich im Sudwesten des Planungsraumes ist ausschliel3lich
der Unterbringung von Nebengebauden und Stallen vorbehalten.

Zusammenfassende Bewertung der Wirkfaktoren

Unter Berucksichtigung der beschriebenen Wirkfaktoren lassen sich keine
nachhaltigen oder erheblichen vorhabenbedingten Wirkungen auf das unter-
suchte Natura 2000-Gebiet ableiten. Die bau-, anlage und betriebsbedingte
Wirkintensitat ist fur dieses Vorhaben insgesamt als gering einzuschatzen.
Geplante Eingriffe beschranken sich auf ein unbedingt notwendiges Mal3.
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In Bezug auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes sind keine Einflusse
aufgrund der beschriebenen Wirkungen des Vorhabens zu erwarten. Die
Lebensraumtypen sowie die in Tabelle 2 aufgefuhrten Arten befinden sich
aulBerhalb des Wirkbereiches des Vorhabens.

4. Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
des Schutzgebietes durch das Vorhaben

Ein wesentliches Ziel der Natura 2000-Gebiete ist es, neben dem unmittelba-
ren gebietsunabhangigen Artenschutz ein kohédrentes europaisches okologi-
sches Netz besonderer Schutzgebiete zu erhalten, zu errichten und zu entwi-
ckeln.

In das Netz sind die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie als auch die Vogelschutzgebiete nach der VogelSchRL inte-
griert. Fur diese Gebiete sind allgemeine Erhaltungsziele definiert.

Innerhalb dieser Untersuchung sind folgende Erhaltungsziele entscheidend:

~Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustands eines
natdrlichen Lebensraumtyps von gemeinschaftlichem Interesse, einer in
Anhang II der Richtlinie 92/43/EWG oder in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang I
der Richtlinie 2009/147/EG aufgefiihrten Art, die fir ein Natura 2000-Gebiet
festgelegt sind."?

Demnach sind Vorhaben unzuléassig, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
eines Natura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafl3geblichen Bestandteilen fuhren kénnen. Im Rahmen dieser
FFH-Vorprifung wird geprift, ob das Vorhaben Uberhaupt geeignet ist, das
Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Zu beritcksichtigen sind die in der Tabelle 1 aufgeflihrten europaischen
Brutvogelarten sowie deren Lebensraume.

2 § 7 Abs. 1 BNatSchG
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Gutachterlich wird dazu eingeschétzt:

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Moglichkeit der Betroffenheit
der in der Tabelle 1 aufgefuhrten Vogelarten sowie deren Lebensraume
gepruft. Grundlage der Untersuchung war der Standard-Datenbogen Nr.
DE 2350-401.

Als allgemeine Gebietsmerkmale wurden 37 % Nadelwald, 26 % feuchtes
und mesophiles Grunland, 13 % Laubwald, 7 % Trockenrasen und Steppen, 5
% anderes Ackerland, 3 % Moore, Sumpfe und Uferbewuchs, 1 % Binnenge-
wasser, 1 % Heide, Gestrupp und 1 % Sonstiges einschlie3lich Stadte, Dor-
fer, StralBen, Deponien, Gruben oder Industriegebiete genannt. Weitere
Gebietsmerkmale sind grof3flachige geschlossene Wald-, Heide- und Grun-
landkomplexe. Der geplante Ferienhof nimmt ausschliel3lich den schon
anthropogen vorbelasteten Bereich in Anspruch.

Die Entwicklungsmalnahmen und -ziele zum Erhalt der europaischen Vogel-
arten sowie deren Lebensrdume werden durch das Vorhaben unter Beruck-
sichtigung der zu erwartenden Wirkfaktoren nicht erheblich beeintrach-
tigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt insbesondere vor, wenn gunstige
Erhaltungszustdnde des Natura 2000-Gebietes nicht mehr bestandig sind,
Funktionen des Gebietes gestdort werden oder Artenbestdnde abnehmen.

Lebensraume von wassergebundenen Vogelarten wie z. B. Rohrdommel,
Blaukehlchen, Eisvogel oder Blesshuhn werden von der Planung nicht be-
riuhrt. Es lasst sich damit bereits eine Verschlechterung der Erhaltungszu-
stdnde aquatischer Vogelarten ausschlie3en.

Ein Vorkommen und damit eine Beeintrachtigung stérungsempfindlicher
Vogelarten wie dem Fischadler, Kranich, Schwarzstorch, Seeadler und
Schreiadler ist nicht bekannt und somit auszuschlieBen.

Eine Gefahrdung der im Standard-Datenbogen aufgefiihrten Vogelarten wie
z. B. Schwarzspecht, Heidelerche, Ziegenmelker, Wiedehopf oder Wachtelk6-
nig konnen aufgrund der Bauzeitenregelung fur Abbruch und Baufeldfreima-
chung auBerhalb der Brutzeit ausgeschlossen werden. Verdnderungen der
Erhaltungszustande dieser Vogelarten lassen sich nicht ableiten.

Unter Berucksichtigung der Bauzeitenregelung auf3erhalb der Brutzeit sowie
aufgrund der beschriebenen anlage- und betriebsbedingten Wirkungen be-
stehen aus gutachtlicher Sicht keine Anhaltspunkte dafiir, dass Beein-
trachtigungen auf das Natura 2000-Gebiet vorhabenbedingt hervorgerufen
werden konnten.
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Den Schutz- und Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes (Schutz der in
der Anlage 1 der Verordnung Uber die Europédischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern aufgefihrten Vogelarten des jeweiligen Gebietes
sowie ihrer Lebensrdume) wird mit der Realisierung der Planung weder
widersprochen, noch lassen sich Beeintrachtigungen ableiten.

Insgesamt wird deutlich, dass die begrundete Mdéglichkeit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes DE 2350-401 ,Ueckermunder
Heide™ durch das Vorhaben nicht besteht. Es ist weder ursachlich fir das
Fortbestehen derzeit ungunstiger Erhaltungszustdnde, noch beeinflusst es
den Erhaltungszustand der in Tabelle 1 aufgelisteten Vogelarten. Negative
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele gehen vom Vorhaben nicht aus.

In Bezug auf die projektrelevanten Wirkfaktoren lassen sich keine Beein-
trachtigungen auf das SPA-Gebiet ableiten, die auf die Errichtung bzw. den
Betrieb des Ferienbauernhofs zuruckgefihrt werden kdénnten.

5. Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit anderen Vorhaben

Im Einflussbereich des Vorhabens sind keine weiteren Vorhaben bekannt, die
einzeln oder im Zusammenwirken mit dem o. g. Vorhaben geeignet sind,
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet DE 2350-
401 ,Ueckerminder Heide" zu erzeugen.

6. Zusammenfassung der Vorpriifungsergebnisse

Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben ,Ferienhof Hinzenkamp™ noch
durch ein kumulatives Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten
die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrdchtigung des Vogelschutzgebietes
und seiner maflgeblichen Bestandteile.

Eine weitergehende Prifung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vertraglich in Bezug auf das Vogelschutzgebiet DE
2350-401 ,,Ueckermiinder Heide".
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ANHANG

Anlage 1: Standarddatenbogen fur das Vogelschutzgebiet DE 2350- 401
~Ueckermunder Heide"
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