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1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch einen privaten Vorhabenstrager wird fir die Errichtung und den Betrieb einer
Freiflachen-Photovoltaik-Anlage die Nachnutzung einer ehemaligen landwirtschaftli-
chen Liegenschaft beabsichtigt. Daher ist das Vorhabengebiet als eine Konversions-
flache zu beurteilen.

Geplant ist eine Photovoltaikanlage auf der landwirtschaftlichen Liegenschaft mit ca.
750 kWp installierter Leistung, die sich auf Freiflachen verteilt. Die ausreichend grol3e,
tw. bebaute und vorbelastete Flache bietet sehr gute Voraussetzung fir eine Solarnut-
zung.

Das wesentliche stadtebauliche Ziel ist die Wiedernutzbarmachung einer weitgehend
erschlossenen Konversionsflache fir eine nachhaltige Nutzung von erneuerbaren
Energien. Damit wird gem. § 1 Abs. 5 BauGB ein Beitrag zum Klima-, Natur- und Um-
weltschutz geleistet, der sich auch mit der Gesamtstrategie ,Energieland 2020*! deckt.
Danach soll, bezogen auf die Werte von 2005, die Stromerzeugung bis 2012 bei den
erneuerbaren Energien insgesamt auf das 5-fache und bei Photovoltaik auf das 3-fache
steigen. In der Energiepolitischen Konzeption? fiir Mecklenburg-Vorpommern wird
Uberdies prognostiziert, dass die Gesamtstromerzeugung aus erneuerbaren Energien
bis 2025 von 24,3 TWh liegen wird, wovon auf PV-Anlagen 1,6 TWh fallen werden.
Damit kénnte das Land eine auf 6,5 % steigenden Anteil an der Stromversorgung
Deutschlands Ubernehmen.

Als ein nachhaltiges Vorhaben entspricht es den Kriterien nach § 51 Abs. 1 Nr. 2 und
3 cc EEG (Erneuerbare-Energie-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), geandert
durch Art. 2 d. Gesetzes v. 22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3106)).

Zur Schonung hochwertiger Flachen werden demnach u.a. Konversionsflachen fur die
Vergltung zugelassen. Das Areal ist deshalb zur Nutzung durch eine Freiflachen-Pho-
tovoltaik (PV)-Anlage geeignet. Der Beitrag zum Klima- und Naturschutz, zur Unter-
stltzung der Biodiversitat, zur CO, Vermeidung und als Beitrag zur politisch eingelei-
teten Energiewende in Deutschland wird dadurch unterstutzt.

Aufgrund der Lage der von der Planung beruhrten Grundstiicke im Auf3enbereich gem.
§ 35 BauGB und der geplanten Nutzungs- und Bebauungsabsichten ist das 0.g. Vor-
haben planungsrechtlich nicht zulassig. Dafir ist die Erarbeitung eines Bebauungspla-
nes im Rahmen eines 'normalen' Bebauungsplanverfahrens nach § 2 Abs. 1 BauGB
mit Umweltprifung beabsichtigt.

" Ministerium f. Wirtschaft, Arbeit und Tourismus, April 2009
2 Gesamtkonzeption fiir eine integrierte Energie- und Klimaschutzpolitik der Landesregierung, Februar 2015
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ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Flur 3 der Gemar-
kung Eggesin und betrifft die Flurstiicke 9/5 und 9/30 (tw.).

Die GroRRe des Bebauungsplangebietes betragt etwa 2,76 ha. Die von der Planung
berihrten Grundsticke befinden sich im privaten Eigentum des Vorhabentragers.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

”\HL:‘ ‘\‘I |
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Der strallenzugewandte Teil des Flursticks 9/30 wurde nicht in den Geltungsbereich
einbezogen. Dort beurteilen sich Bauvorhaben gem. § 34 BauGB, so dass hierfur kein
stadtebauliches Regelungserfordernis besteht.
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2.2

2.21

2.2.2

Beschreibung des Bebauungsplangebietes

Lage im Siedlungsgebiet/ umgebende Nutzungen

Das Plangebiet des Vorhabens befindet sich im ndrdlichen Teil von Eggesin in der
Ueckerminder Stralle 22B. Es ist sowohl tber den strallenzugewandten Teil des Flur-
stiicks 9/30 (aulerhalb des B-Plangeltungsbereiches) an die Ueckermiinder Stral3e/
LandesstralRe L 28 als auch Uber die Ueckermiinder Stral’e Ausbau an das 6ffentliche
Strallennetz angebunden.

Uberdies verlauft entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ein Wirtschaftsweg.
An das Plangebiet grenzen im

— Sidden und Norden Stralen- und Wegeparzellen mit daran anschlieRenden ge-
werblich gepragten Grundstlicken,

— Westen eine landwirtschaftliche Flache mit daran anschlieRendem Weg und Rei-
terhof,

— Osten und Nordosten entlang Ueckermiinder Strale Brachflachen bzw. ehem.
landwirtschaftlich genutzte Anlagen (auf eigenem Grundstlick) mit daran anschlie-
Bender gemischter Bebauung,

— Sldosten gemischte Bebauung mit daran anschlieRendem Walde.

Friihere und heutige Nutzung des Plangebietes

Bei dem Vorhabengrundstick handelt es sich um die 1972 errichtete LPG ,Neues Le-
ben“. Aus dieser Zeit stammen auch die dort vorhandenen Gebaude mit einem Verwal-
tungsgebaude, einem Stallgebaude, einem Stallgebaude/Lagerhalle, einer Waage, ei-
ner Kadaverhalle, sowie zwei Siloanlagen und zwei Klargruben. Die Flachen um die
Gebaude sind nahezu komplett betoniert bzw. asphaltiert.

Die Gebaude werden seit mehreren Jahren nicht mehr genutzt und werden auch nicht
vermietet. Einzig in der Lagerhalle wird teilweise Getreide gelagert.

Das ansonsten ebene Gelande wird nur durch einen kinstlichen Erdwall/ Aufschittung
unterbrochen.

Das Plangebiet wird in Nordsudrichtung von einer oberirdischen Hochspannungslei-
tung Uberquert.

Aufgrund der spezifischen landwirtschaftlichen Vornutzung ist der 6kologische Wert
des Vorhabengebietes als tw. beeintrachtigt einzuschatzens.

Die nahezu Uberall festzustellende anthropogene Veranderung der Erdoberflache bzw.
der Bodenstruktur mit geringem Humusgehalt und verminderter Bodenfruchtbarkeit,
Bodenerosionen und sonstige im oder auf dem Boden befindliche Materialien, grof3fla-
chige Versiegelungen (Wege/Stellflachen), der Gebaude sowie der Siloanlagen und
der Klargruben sind Indizien fir eine Belastung und Beeintrachtigung des Bodens, die
aus der Vornutzung resultieren.

3 Gem. Empfehlung EEG Clearingstelle: MaRgeblich ist, ob sich der dkologische Wert der Flache aufgrund der spezifi-
schen Vornutzung schlechter darstellt als vor dieser bzw. ohne diese Nutzung.
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Abb. 2: Luitiotos 2002 und 2016

% 30.10.2002

18.09.2016

Durch den SB Katastrophenschutz des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Schrei-
ben vom 31.05.2018) wird mitgeteilt, dass nach den hier vorliegenden Daten aus dem
Kampfmittelkataster des Landes fur das Plangebiet derzeit keine Anhaltspunkte auf
latente Kampfmittelgefahren vorliegen.
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3 VERHALTNIS ZU BESTEHENDEN PLANUNGEN UND VORGABEN

3.1 Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in der Region werden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP, seit dem 20.09.2010
rechtskraftig) festgelegt. Darin erfolgt eine regionale Ausformulierung der Grundsatze
und Ziele des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (Stand 2010).

Im RREP VP wurde der Stadt Eggesin die zentralortliche Funktion eines Grundzent-
rums zugeordnet, wonach es gem. Punkt 3.2.4 die Bevolkerung ihres Nahbereiches
mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfes versorgen soll. Auch soll es als
Uberortlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden und Arbeitsplatze fur die
Bevolkerung des Nahbereiches bereitstellen.

Das Vorhabensgebiet befindet sich innerhalb folgender im RREP VP ausgewiesenen
Gebiete

- Tourismusentwicklungsraum, in dem unter Nutzung der spezifischen Potenziale Er-
ganzungsraume fur die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden sollen,

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, in dem der Erhalt und die Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen wird.

Bzgl. des Vorhabens (PV-Anlage) werden unter Punkt 6.5 Energie folgende Grund-
satze der Raumordnung RREP VP angegeben:

»(1) In allen Teilen der Planungsregion ist eine bedarfsgerechte, zuverldssige, preis-
werte, umwelt- und ressourcenschonende Energieversorgung zu gewéhrleisten.
(...)

(6) Durch MalBnahmen zur Energieeinsparung, zur Erhéhung der Energieeffizienz
und die Nutzung regenerativer Energietrdger soll die langfristige Energieversor-
gung sichergestellt und ein Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet werden.

(6) An geeigneten Standorten sollen die Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau
regenerativer Energietrdger bzw. die energetische Nutzung von nachwachsen-
den Rohstoffen und Abféllen geschaffen werden.

(...)

(8) Solaranlagen sollen vorrangig auf Gebduden oder Larmschutzwédnden bzw. auf
versiegelten Standorten wie Konversionsfldchen aus wirtschaftlicher oder milita-
rischer Nutzung errichtet werden.”

Zu den aufgeflhrten Gebietskategorien und Grundsatzen erfolgt nachfolgende Ausei-
nandersetzung:

Tourismusentwicklungsraum

Das Vorhabengebiet und die umgebenden Bereiche haben aufgrund ihrer Pragung
(LPG-Brache, Gewerbebetriebe) keine entwickelbaren Potenziale flr eine touristische
Nutzung. Der benachbarte Reiterhof ist das einzige touristische Angebot im weiteren
Umfeld und orientiert sich vorrangig in Richtung der Flusslandschaft der Uecker. Durch
eine Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen und Neuanpflanzung von Gehdlzen
(Sichtschutz zum Reiterhof) erfolgt eine relativ harmonische Einbettung der PV-Anlage
in das Umfeld. Gegenliber der heutigen Situation (Brachflache) werden sich die Ver-
héaltnisse im Umfeld des Reiterhofes verbessern.
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Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Das ehemalige LPG-Grundstiick, einschliel3lich der darauf befindlichen baulichen An-
lagen werden seit mehreren Jahren nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Fir eine Wie-
deraufnahme der landwirtschaftlichen Tatigkeiten besteht kein Bedarf. Aufgrund des
langjahrigen Leerstandes werden der Landwirtschaft keine tatsachlichen Flachen und
Anlagen entzogen.

Punkt 6.5 Energie

Die Errichtung der Photovoltaikfreiflachenanlagen erfolgt auf einer weitgehend versie-
gelten, baulich gepragten, als Altlastverdachtsflache eingestuften und somit vorbelas-
teten landwirtschaftlichen Konversionsflache. Aufgrund der Vornutzung sind die Bo-
denverhaltnisse stark gestort und verfiigen Uber keine natirliche Pragung mehr. Eine
Beseitigung der altlastverdachtigen Flachen erfolgt nach dem Erfordernis (Gesund-
heitsgefahr) unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen und der Folgenut-
zung.

Durch den Bebauungsplan (s. griinordnerische Festsetzungen, Kap. 5.2) wird die éko-
logische Funktion des Plangebietes aufgewertet und werden unbelastete Freirdume
geschont. Zudem wird ein Beitrag zur Umsetzung der energiepolitischen Zielsetzung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern zum Ausbau erneuerbarer Energien (s. Kap. 1)
geleistet.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (Schreiben vom
23.05.2018 und 16.07.2020) kommt zu folgender Beurteilung: ,Die Errichtung von So-
laranlagen auf versiegelten Standorten aus wirtschaftlicher Nutzung entspricht dem
Programmsatz 6.5 (8) des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern.
Die 4. Anderung des Fldchennutzungsplans und der Bebauungsplan Nr. 17/2017 sind
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. (...)

Den Planungen stehen die Ziele und Grundsétze der Raumordnung nicht entge-
gen.”

Rechtskriaftiger Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Eggesin liegt seit dem 24.08.2016 ein rechtskraftiger Flachennutzungs-
plan vor. Weitere drei Anderungen des Flachennutzungsplanes wurden seither einge-
leitet und befinden sich im Verfahren. Das vorliegende Bebauungsplangebiet ist nicht
Gegenstand dieser Anderungen, so dass die Darstellungen des Basis-Flachennut-
zungsplans weiterhin gelten. Im Basis- FNP werden fir das B-Plangebiet folgende Aus-
weisungen getroffen (s. Abb. 3):

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH
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3.3

Abb. 3: Ausweisungen im Flachennutzungsplan Eggesin

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
| Naturschutzgesetzes

/| - Naturpark (NP)

Gemischte Bauflache

|2 Flachen, deren Béden erheblich mit
| umweltgefdhrdenden
I Stoffen belastet sind

Die beabsichtigten Inhalte des Bebauungsplanes (insbesondere Sondergebiet fir Pho-
tovoltaik) sind mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht vereinbar, so
dass dafiir eine Anderung erforderlich wird. In diesem Sinne hat die Stadtvertretung in
ihrer Sitzung am 09.03.2017 die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. Parallel zum Bebauungsplan wurde der FNP geandert. Darin wurden die Auswei-
sungen im Flachennutzungsplan an die Festsetzungen des Bebauungsplanes ange-
passt. Die 4. FNP-Anderung wurde mit Bescheid des Landkreises Vorpommern-Greifs-
wald vom 24.06.2021, Aktenzeichen 02417-21-40 genehmigt und ist seit der Bekannt-
machung im Amtsblatt am 16.09.2021 wirksam. Die Planung entspricht seither einem
B-Plan nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Gegenwartiges Baurecht

Im vorliegenden Fall handelt sich es um ein ehemals durch landwirtschaftliche Ge-
baude genutztes Gebiet, dass durch seine Lage dem Aulienbereich zuzuordnen ist.
Da diese Nutzung nicht mehr ausgetbt wird (kein Bestandsschutz) sind nur privilegierte
Bauvorhaben im AuRRenbereich zulassig.

Grundsatzlich zahlen Betriebe, die der offentlichen Elektroenergieversorgung dienen,
dazu. Jedoch setzt der Privilegierungstatbestand das Vorliegen einer Ortsgebunden-
heit des Betriebes voraus. Eine Ortsgebundenheit liegt vor, wenn das betreffende Vor-
haben nach seinem Wesen und seinem Gegenstand sowie aufgrund der geografischen
oder geologischen Eigenart ausschlieRlich an der fraglichen Stelle betrieben werden
kann. Diese strenge Standortgebundenheit ist im Fall eines Solarparks nicht gegeben.

Entsprechend der Ausfuhrungen unter Kap. 1 wird fur die Brachflache eine neue Bo-
denordnung vorgesehen, die eine veranderten Bebauungs-, Nutzungs-, Erschlie-
Rungsstruktur zur Folge hat. Es wird in das stadtebauliche Geflge der Stadt eingriffen,
so dass die hierdurch ausgelésten Konsequenzen, aufgrund ihrer Vielfalt und ihres
Umfangs mdglichst friihzeitig und umfassend planerisch bewaltigt werden mussen.

Damit und aufgrund des relativ hohen Ansiedlungsdrucks ist die Erforderlichkeit eines
Bebauungsplans fir die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung von
Eggesin gegeben.

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Bauvorhaben

Dem Bebauungsplan liegt das technische Konzept flr erdgebundene Photovoltaikan-
lagen zu Grunde.

Geplant ist eine Photovoltaikfreiflachenanlage auf der landwirtschaftlichen Liegen-
schaft mit ca. 750 kWp installierter Leistung. Es sollen alle vorhandenen baulichen An-
lagen zurtickgebaut und der Erdwall eingeebnet werden.

Die Ausrichtung der Modultische erfolgt nach aktueller Planung (Stand: 10/2017) in O-
W-Ausrichtung mit einem Neigungswinkel von ca. 15 - 25°. Bei einer angenommenen
Anordnung der Module als 4-reihig quer montierte Konstruktion betragt die Hohe ca. 2
m Uber Gelandeoberkante. Im vorliegenden Fall ist eine Anordnung der Modultische in
parallelen Reihen vorgesehen. Eine Besonnung und Beregnung der schrag uber-
schirmten Flache bleibt so gewahrleistet.

Die PV-Freiflachen-Anlagen werden durch offene Stahlprofil-Rammpfosten (nach Sta-
tik, je nach Bodenbeschaffenheit) rickbaufreundlich gegriindet. Die Grindung der Mo-
dulhalterung wird mit feuerverzinkten offenen Stahlprofilen im Rammverfahren herge-
stellt. Fur die Feststellung der Bodenbeschaffenheit werden Auszugsversuche und ggf.
Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Die Zug- und Drucktests bilden die Grundlage zur
Ermittlung der Grindungstiefe und der Pfostenabstande. Der Standsicherheitsnach-
weis erfolgt vor Baubeginn durch ein qualifiziertes Ingenieurbiro fir Tragwerkspla-
nung. Die Verwendung von Rammfundamenten erlaubt ein Ausgleich von Gelan-
deunebenheiten, so dass keine groRrdumigen Bodennivellierungen erforderlich sind.
Ein rickstandsloser Abbau ist zu jeder Zeit moglich, so dass auch kein dauerhafter
Eingriff in das Gelande stattfindet.

Darlber hinaus ist eine Trafostation erforderlich, die in Eingangs-/Tornéhe angeordnet
werden soll. Die weiterhin geplanten sogenannten Wechselrichterbdnke werden unter-
halb der Modultische luftumspult hdngend befestigt.

Zur Sicherheit, zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus muss die Gesamtanlage
eingezaunt werden. Zugang zur PV-Flache erhalt neben dem Betreiber und dem
Pflege-/ Wartungspersonal auch die Feuerwehr. Hierzu werden ggf. Schliisseltresore
am Tor eingesetzt.

Freiflachen- und Nutzungsstruktur

Im Zuge der Baufeldberdumung werden die vorhandenen Gebaude und befestigten
Flachen zuruckgebaut. Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenbur-
gische Seenplatte (Schreiben vom 25.05.2018) weist darauf hin: dass ,beim Riickbau
der baulichen Anlagen (wie Stallgebdude, Siloanlagen und Klérgruben) anfallenden
Abfélle sind ordnungsgemall und schadlos zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, soweit eine
Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wah-
rung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15 KrWG).”

Eine Neuversiegelung beschrankt sich auf die Grundflache der Trafostation und die
Profilflache der Rammpfosten. Fir die innere ErschieRung werden moglichst die be-
stehenden befestigten Flachen verwendet. Eine zusatzliche Versiegelung durch Ver-
kehrsflachen findet nicht statt.

Die restliche Bodenflache bleibt offen und vegetativ verfigbar. Sowohl die Freirdume
zwischen den einzelnen Reihen als auch unter den Modultischen bleiben unversiegelt.
Durch eine Begrunung der Flache erfolgt ein wirksamer Erosionsschutz des bereits
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stark gestorten Bodens. Die Funktionalitat der vegetativen Oberflache bleibt praktisch
vollstandig erhalten bzw. kann verbessert werden. Das trifft auch im Wesentlichen fiir
den Bereich der Feuerwehrzufahrt zu. Aufgrund der geringen Nutzung wird sich dort
nahezu keine Verdichtung einstellen.

Anlagenbedingt sind auf der Flache fur die Solarmodule keine Baum- und Strauch-
pflanzungen vorzusehen, die eine Verschattung bewirken wurden. Aufgrund des na-
hezu geholzfreien Zustandes des Vorhabengebietes sind keine wesentlichen Eingriffe
notwendig. Ein Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache findet innerhalb des B-Plan-
gebietes nicht statt.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die heutige verkehrliche ErschlieBung von der Ueckermunder Strale/ Landesstrale L
28 Uber die Ueckermunder Stral’e Ausbau bleibt weiterhin erhalten.

Eine direkte Anbindung an die Ueckermiinder Strale Uber den strallenzugewandten
Grundstucksteil (aulderhalb des B-Plangeltungsbereiches) wird nicht beabsichtigt.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund der ehemaligen landwirtschaftlichen (baulichen) Nutzungen wird davon aus-
gegangen, dass eine flr das Vorhaben ausreichende medientechnische Versorgung
des Gebietes gewahrleistet werden kann. Fir die geplante Solarnutzung sind bis auf
eine Anbindung an das Stromnetz keine weiteren Erschlielungsaufwendungen erfor-
derlich.

Elektroenergie
Die Stromversorgung und Einspeisung obliegen der E.DIS Netz GmbH.

Bzgl. der Netzverknlipfung wurde vom Versorgungsunternehmen (Schreiben vom
31.07.2017) eine Anschlussmoglichkeit mitgeteilt. Aufgrund mittlerweile geanderter
Umstande (weitere PV-Anlage in der Nahe) erfolgt momentan eine Prifung eines
neuen Anschlusspunktes.

Die anlagenbezogene Trafostation zur Einspeisung des privat erzeugten Stromes in
das offentliche Netz wird sich innerhalb der privaten Grundstlcksflache des Sonderge-
bietes befinden.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Eine offentliche Ver- und Entsorgung wird fur das Vorhaben nicht bendtigt.

Im Umgang mit dem Niederschlagswasser wird von der Beachtung des Landeswas-
sergesetzes ausgegangen, wonach es im Gebiet versickern sollte, sofern die Boden-
verhaltnisse es ermdglichen. Durch die vorhandenen naturlichen Bodenverhaltnisse
(hoher Sandanteil) bestehen grundsatzlich gute Versickerungsverhaltnisse.

Die untere Wasserbehdrde weist diesbezlglich auf Folgendes hin (Schreiben vom
31.05.2018) ,Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelaste-
tes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei liber eine ausreichende Sickerstre-
cke von mind. 1,00 m zum Mittleren H6chsten Grundwasserstand (MHGW) versickert
werden. (...) Fur das Aufstellen der Trafoanlage am Standort ist der unteren Wasser-
behérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine Anzeige nach § 62 WHG-
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Wasserhaushaltsgesetz fiir Anforderungen zum Umgang mit wassergefédhrdenden
Stoffen, § 40 Abs. 1 und 2 AwSV- Verordnung zum Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen, sowie § 46 Abs. 1 und 2 AwSV in Verbindung mit Anlage 5 AwSYV fiir Anlagen
aullerhalb Schutzgebieten rechtzeitig vor Baubeginn zu libergeben.”

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) liegt in der Verantwortung der Stadt Egge-
sin als Aufgabentrager fur den ortlichen Brandschutz. Daflr ist der Léschwasserbedarf
gem. Technische Regeln - Arbeitsblatt W 405- des DVGW flr Photovoltaikanlagen mit
48 m3/h und eine Férderung von mind. 800 I/min flr mind. 2 h flr eine angemessene
Loschwasserversorgung zu gewahrleisten. Gem. W 405, Pkt. 6.3 ist ein maximaler Ra-
dius von 300 m zur Léschwasserentnahmestelle einzuhalten.

Die Gesellschaft fir kommunalen Umweltdienste (Schreiben vom 29.06.2020) trifft
dazu folgende Einschatzung: ,Der Léschwasserbedarf von 48m>/h kann (iber das Lei-
tungsnetz im Einmiindungsbereich von der Ueckermiinder Str. Einmiindung Uecker-
miinder Str. Ausbau abgegeben werden.”

Fir den Fall, dass der Grundschutz nicht gewahrleistet werden kann (z.B. kein Trink-
wassernetz sowie fehlende weitere Léschwasserreservoire bzw. zu geringe Kapazita-
ten), wird vom Vorhabentrager im Rahmen des Objektschutzes eine eigene Loschwas-
serentnahmemaglichkeit (Loschwasserteich, -zisterne, -brunnen 0.a) vorgesehen.

Der vorbeugende und aktive Brandschutz wird vom Vorhabentrager in Abstimmung mit
der ortlichen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle des Landkreises geplant und
durch entsprechende MalRnahmen gewahrleistet. Hierzu gibt das Ordnungsamt, SG
Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises (Schreiben vom 06.08.2020) fol-
gende Hinweise:

,,Feuerwehrplan

Fiir das Objekt ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und mit der Brand-
schutzdienststelle abzustimmen. Der zusténdigen értlichen Feuerwehr ist ein Druck-
exemplar als Dokumentenordner mit Riickenbeschriftung nachweislich zu (ibergeben.
Die Brandschutzdienststelle erhélt ein PDF- Dokument zu Archivierung und Weiter-
gabe an die Integrierte Leitstelle Greifswald. Wichtig ist die Einweisung der Freiwilligen
Feuerwehr Eggesin durch den Betreiber sowie die Gelegenheit zu einer Ortsbesichti-
gung. Letzteres gilt vor der Inbetriebnahme.

Zugénglichkeit

Die gewaltfreie Zugénglichkeit flir die Feuerwehr ist, z. B. durch eine Feuerwehrdop-
pelschlieBung an der Toranlage, jederzeit zu gewéhrleisten.

Léschwasser

Der angegebene Léschwasserbedarf wird als ausreichend betrachtet. Fiir die Sicher-
stellung der Léschwasserversorgung ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.
Grundsétzlich ist fiir die Feuerwehr eine frostsichere Léschwasserentnahmestelle, mit
Feuerwehraufstell- und Bewegungsfldchen nach DIN, zu schaffen. Zur L6schwasser-
bevorratung kbnnen offene Gewaésser, unterirdische Behélter (Zisternen) oder kiinst-
lich angelegte Teiche dienen.*

Gasversorgung und andere Medien

Eine Gasversorgung ist fur das Vorhaben nicht erforderlich, zumal diese auch unab-
hangig vom Netz erfolgen kann.
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GemaR Ubersichtsplan der Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom
23.05.2018) befinden sich die eingetragenen Telekommunikationslinien auRerhalb des
Bebauungsplangebietes (Hauptleitung innerhalb der Ueckermunder Strale bzw. Haus-
anschlussleitung zum stralRenzugewandten, ehem. Verwaltungsgebaude). Im v.g.
Schreiben wird darauf hingewiesen: ,Bitte beachten Sie bei ihren weiteren Planungen,
dass keine Verpflichtung der Deutschen Telekom AG besteht; den Solarenergiepark
an das offentliche Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG anzuschlie-
Ben. Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der
Deutschen Telekom AG auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kosten-
erstattung durch den Vorhabentrager méglich; Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentrdgers mit der-Deutschen Telekom AG
erforderlich.”

Umweltbelange

Umweltbericht (zusammenfassende Darstellung)

Das Vorhaben ist als Stadtebauprojekt nach Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG einzu-
ordnen. Aufgrund der geringen GréRRe der vorgesehenen zuldssigen Grundflache wird
die MindestgroRe (unterer Grollenwert 100.000 m?) fiir ein UVP-pflichtiges Vorhaben
(geman Anlage 1 Nr. 18.7.1 zum UVPG i. V. m. § 3c Abs. 1 UVPG) nicht erreicht.

Obwohl die Grundflache innerhalb der Spanne flr eine allgemeine Vorprufung des Ein-
zelfalls (20.000 m? - 100.000 m?) liegt, ist diese entbehrlich, weil gemalk § 2 Abs. 3
i.V.m. § 2a BauGB eine Umweltprifung (Plan- UP) durchzufiuhren ist und darin die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten sind.

Der gesamte Umweltbericht ist Bestandteil der Anlage der Begriindung zum Bebau-
ungsplan. Zusammenfassend beschreibt der Umweltbericht das Planungsvorhaben,
wie folgt:

LAUf den vormals landwirtschaftlich genutzten, aktuell aufgelassenen Flachen soll
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Alte LPG Eggesin®, das Bau-
recht fiir die Errichtung von Solaranlagen hergestellt werden. Das Plangebiet befindet
sich im AuBenbereich und ist demzufolge geméall § 35 BauGB zu betrachten.

Der Bebauungsplan betrifft ausschlie3lich die Flurstiicke 9/6 und 9/30 mit einer Fléche
von ca. 2,7 ha auf privaten Grundstiicksflachen. Die Anordnung der Solarmodule ist
auf den (berwiegend ruderal bewachsenen Teilen des Grundstiickes, nach Rlickbau
von Gebéuden und Versiegelungen, in Form von Reihen vorgesehen. Wertvolle Griin-
strukturen und Gehdélze entlang der Grundstiicksgrenzen sollen in die Ausgleichsmal3-
nahmen integriert und weiterentwickelt werden, um das Gebiet in die Landschaft ein-
zubetten und ggf. zu erwartende Immissionen zu vermeiden.

In den westlich vorhandenen jungen Gehdlzbestand ist aus Griinden der Baufeldfrei-
machung und der Verschattung ein Eingriff erforderlich, der durch entsprechende Mal3-
nahmen kompensiert wird.

Als Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bauleitplanung
vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch geringf-
gige Versiegelungen und einem damit verbundenen, erhbhten Oberflichenwasserab-
fluss und der verringerten Grundwasserneubildungsrate zu nennen. Aul8erdem kommt
es zu Verédnderungen von Tier- und Pflanzenlebensrdumen sowie in sehr geringem
Mal3e in Hinblick auf das Landschaftsbild.
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Die Eingriffe werden unter Beriicksichtigung anerkannter Beurteilungsmal3stdbe be-
wertet.

Verbotstatbestédnde nach § 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kénnen mit der Durch-
fihrung der VermeidungsmalRnahmen fiir alle potenziell vorhandenen geschlitzten
Tierarten ausgeschlossen werden.

Die MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich, werden im Umwelt-
bericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der Versiegelung
liber Bauzeitenregelungen bis zur Festsetzung von CEF und AusgleichsmalBnahmen.

Auf den Verlust von Boden- und Bodenfunktionen, der damit verbundenen Beeintrdch-
tigung des Wasserhaushaltes und der Verringerung der Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen, kann die Bauleitplanung durch eine méglichst geringe Versiegelung der Bé-
den im Bereich der Solarmodule reagieren. Gleichsam erféhrt der gestérte Boden in
Teilbereichen durch die Entwicklung von artenreichen Sukzessions- bzw. Ansaatflé-
chen und die Anlage von Anpflanzungsflachen, nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine
Aufwertung fiir Natur und Landschaft. Mit Entsiegelungs- und RiickbaumalBnahmen
kann ein erheblicher Fldchenanteil, als Lebensraum mit Boden- und Biotopfunktionen
riickgefiihrt werden. Die planseitig festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB dienen teilweise der Aufwertung der Bodenfunktion als neuer Teillebensraum,
der Regenwasserretention, der Verbesserung des Orts- und Landschaftshildes sowie
dem Ausgleich und Ersatz fiir erforderliche Eingriffe.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden zum einen, aufgrund der Wahl
des Standortes (anthropogene Vorprdgung, Gewerbenutzungen im angrenzenden
Landschaftsraum) und einer geringeren Héhe der Solaranlagen gegeniiber den vor-
handenen baulichen Anlagen sowie zum anderen, durch die neu anzupflanzenden Ge-
hélzflachen abgeschirmt und in den Landschaftsraum integriert.

Unter der Voraussetzung der durchzufiihrenden Vermeidungsmalinahmen kénnen aus
den Vorhaben Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung der MalBnahmen
zur Vermeidung/Minderung und zum Ausgleich/Ersatz durch die Anderungen des Fla-
chennutzungsplanes in Verbindung mit dem Bebauungsplan, keine erheblichen und
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.”

Allgemeines

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemals durch landwirtschaftliche Gebaude
genutztes Gebiet d.h. es haben schon in friherer Zeit Eingriffe in Natur und Landschaft
stattgefunden. Die Umsetzung der Planung stellt zwar aus naturschutzrechtlicher Sicht
(wiederum) einen Eingriff dar; jedoch fuhrt dieser Eingriff im Vergleich zu den friheren
Eingriffen zu keinen wesentlichen Verschlechterungen.

Darlber hinaus ist der aktuelle Eingriff zur Aufwertung der derzeit aus stadtebaulicher
Sicht 'untergenutzten' Flache durch eine umstrukturierende Neubebauung unvermeid-
bar, da:

- nurdurch eine Wiedernutzung der Flache die genannte Aufwertung erfolgen kann,

- die Inanspruchnahme von empfindlicheren Aulienbereichsflachen und damit ein
demgegenuber gréRerer Eingriff vermieden werden kann,

- es sich bei dem Plangebiet im Ganzen um keine landespflegerisch bedeutende
Flache handelt.
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Da mit der Stadtebaumaflinahme im Rahmen des Bebauungsplanes auch unvermeid-
bare Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, werden entsprechende Darle-
gungen erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark (NP) ,Am Stettiner Haff* (s. Kap. 5.4.1) je-
doch in keinem freiraumbezogenen Schutzgebiet, dass ein separates Zustimmungs-
verfahren erfordert.

Es befinden sich auch keine nach § 20 NatSchAG M-V i.V.m. § 30 BNatSchG geschutz-
ten Biotope innerhalb des Gebietes.

Bzgl. artenschutzrechtlicher Belange wurde in einem Artenschutzfachbeitrag (Stand
19.11.2019) geprift, ob durch das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen der Tier-
und Pflanzenwelt und daraus die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beziiglich
der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten und ggf. die Voraussetzungen fir eine
Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG resultieren kdnnen.

Der Artenschutzfachbeitrag kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass bei Ein-
haltung der dort vorgesehenen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalinah-
men (s. Kap. 4.4.3 und 4.4.4) aus dem Vorhaben keine Anhaltspunkte fur Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG resultieren.

Vermeidung und Minimierung

Der Eingriff soll schwerpunktmafig durch folgende wesentlichen MalRnahmen vermie-
den bzw. reduziert werden:

- Minimierung der Versiegelung durch gering versiegelnde Solaranlagen,

- Beanspruchung vorbelasteter, anthropogener Flachen mit geringem Konfliktpoten-
zial,

- Verringerung des ErschlieBungsaufwandes/ -eingriffes durch weitestgehender
Nutzung vorhandener Wege und Leitungstrassen,

- Erhalt von grinordnerische Flachen mit hdherwertigen Pflanzen-/ Gehdlzbestan-
den,

- Versickerung aller anfallenden nicht kontaminierten Niederschlage auf dem priva-
ten Grundstuick.

Artenschutzrechtliche Auswirkungen auf die im Gebiet untersuchten bzw. vorkom-
mende nach § 44 BNatSchG geschutzten Arten kdnnen gem. Artenschutzfachbeitrag
zusammengefasst durch folgende MalRnahmen vermieden und vermindert werden:

ASB1 Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Végeln oder Fledermause auszu-
schlieen ist vor den Abrissarbeiten an den Gebauden von einem Fachmann
zu Uberprufen, ob sich daran geschiitzte Niststatten oder Quartiere befinden
und ggf. sind Malinahmen zu deren Schutz zu ergreifen.

ASB2 Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvdgeln zu vermeiden sollten
RodungsmafRnahmen nur auf3erhalb der Brutzeit vom 01.10. bis 29.02.2019 er-
folgen. Sollten Rodungsmaflnahmen in der Brutzeit trotzdem erforderlich wer-
den, ist das Gehdlz davor auf ein Vorkommen von Brutstatten durch einen
Fachmann zu Uberprifen. Es wird dazu eine 6kologische Baubegleitung durch-
gefuhrt.

ASB3 Durch eine flachige intensive Beweidung-Mahd-Kombination soll die Zau-
neidechse und Bodenbriter temporar fir die Bauphase vergramt werden. Es
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wird dazu eine 6kologische Baubegleitung durchgefiihrt, um die Wirksamkeit
der Malinahme zu Uberprifen.

ASB4 Um Totungen nach Moglichkeit zu vermeiden, sollte eine 6kologische Baube-
gleitung wahrend der Baufeldfreimachung erfolgen, um eine moglichst habitat-
schonende Vorgehensweise zu gewahrleisten.

Die Vermeidungsmalinahmen lassen sich unter die Handlungsfelder okologische
Baubegleitung (ASB1, ASB2, ASB3, ASB4) und Bauzeitenregelung (ASB2) zusam-
menfassen.

AusgleichsmaRhahmen

Die planseitigen Eingriffe, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, berthren
im Wesentlichen die

- Versiegelungen in den Bereichen, wo die Metallpfosten in den Boden gerammt und
verankert werden und durch die Trafostation,

und damit den Verlust als Retentionsraum, als Vegetationsstandort und als Lebens-
raum

sowie in dulerst geringem Umfang
- die Veranderungen des Landschaftsbildes.
Der neue Ausgleich kann innerhalb des Plangebiets erfolgen.

Parallel zum Bebauungsplan werden im Umweltbericht ndhere Ausfiihrungen zu Natur
und Landschaft, insbesondere zum Eingriff und Ausgleich gemacht. Die sich daraus
ergebenden Festsetzungen sind in den Bebauungsplan eingearbeitet worden.

Die o.g. Eingriffe sollen durch umfangreich Abrisse und Entsiegelungen der vorhande-
nen baulichen Anlagen sowie durch Maflnahmen zur Aufwertung der Bodenfunktion
und des Landschaftsbildes durch Umwandlung von Konversionsflachen zur Entwick-
lung von standorttypischen Biotopen kompensiert werden und zur Erhéhung des Le-
bensraumangebotes fuhren. In diesem Sinne werden im Bebauungsplan neue
Strauchanpflanzungen an den Randern des Plangebiets gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzt.

Der Artenschutzfachbeitrag sieht folgende vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
(CEF- MalRnahmen) vor:

ACEF1 Fir Zauneidechsen und Brutvdgel sind Hecken und unbelastete Bauschutt
und/oder Totholzhaufen als Habitatelemente am westlichen bis sidwestlichen
Rand des Vorhabengebietes anzulegen. Dabei sollen insgesamt 10 Elemente
mit einer Grdlie von jeweils 2x2m hergestellt werden. Durch Bewirtschaftung
(u.a. Mahd um die MalRnahmeflachen im Radius von 1 m nach dem 30.09.),
Monitoring und Schutz vor Pradiatoren (engmaschiger Wildschutzzaun in 2 m
Hohe) ist der dauerhafte Erhalt der CEF MalRnahmen zu gewahrleisten.

Werden Einzelnachwiese von Fledermausen an den Geb&uden erbracht,
muss eine fachgerechte Umsetzung erfolgen. Hierflr sind, um dem Potenzial
der Flache gerecht zu werden, 6 Fledermauskasten am verbleibenden Baum-
bestand im Nordosten anzubringen, dabei sollen sich die Kasten aus jeweils
3 Hoéhlenkasten und 3 Spaltenkasten zusammensetzen, somit ist gewahrleis-
tet, dass fur verschiedene Arten geeignete Quartiere vorhanden sind.

ACEF2 Zur Steigerung der Habitatqualitat, Selbstbegriinung oder Einsaat einer natur-
nahen, autochtonen Wildkrautmischung vorzusehen (kein Landschaftsrasen).
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Eine Bodenbearbeitung in der Betriebsphase ist ebenso auszuschlieRen wie
die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln. Vorzusehen ist max.
eine 2malige jahrliche Mahd und der Abtransport des Mahgutes (zumindest in
den ersten Jahren). Der friheste Mahdtermin sollte am 15. Juni oder am 1.
Juli und als 2. Mahdtermin nach 01.10.-15.10. erfolgen. Auf der gesamten Fla-
che gilt ein Verbot fur die Haltung von Hunden.

Die im Zusammenhang mit dem Artenschutz festgelegten Vermeidungs- und CEF-
Maflinahmen kdénnen zum einen aufgrund fehlenden bodenrechtlichen Bezugs (Bau-
zeitenregelung, okologische Baubegleitung) nicht nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Zum anderen stehen sie im Zusammenhang mit der ko-
logischen Baubegleitung. Hierflir kann der Bebauungsplan nur einen groben Rahmen
bieten. So werden durch die Festsetzungen nach §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB
(Heckenanpflanzung, Begriinung der Baugrundstiicksflache, s. Kap. 5.2.1 und 5.2.2)
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der CEF-MaflRnahme
ACEF1 und ACEF2 geschaffen. Eine Festlegung von konkreteren MaRnahmen wird
nicht vorgenommen, um einen groReren Spielraum fur die am besten geeigneten Vor-
kehrungen im Rahmen der naturschutzfachlichen Baubegleitung zu lassen. Damit soll
sich insbesondere an die Anforderungen im Sinne des § 42 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG
orientiert werden, wonach

,a) Die MaBnahmen miissen unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand an-
setzen,

b) die Malinahmen miissen mit diesem rdumlich-funktional verbunden sein und

c) zeitlich so durchgefiihrt werden, dass zwischen dem Erfolg der MaBnahme und dem
vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Liicke entsteht.”*

Es ist beabsichtigt, gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB anstelle von Festsetzungen im
Bebauungsplan vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB (Stadtebaulicher Ver-
trag) mit dem Vorhabenstrager auch bzgl. der Vermeidungs-/ Verminderungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen zu treffen.

Da der Vorhabentrager auch Grundstickseigentumer ist, ist die Flachenverfugbarkeit
sichergestellt.

Damit wird gewahrleistet, dass mit dem Vorhaben keine Verbotstatbestdande nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verbunden sind.

Geholzschutz

Fir die vorhandenen Einzelbdume ist im Rahmen der Bauleitplanung die Schutzwir-
digkeit § 18 NatSchAG M-V unter nachfolgenden Gesichtspunkten zu tberprifen. ,An-
ders als bei Baumschutzsatzungen nach dem jeweiligen Landesnaturschutzrecht ist es
jedoch nicht zuldssig, mit den Mitteln des § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB etwa alle Bdume
im Gemeindegebiet mit einem bestimmten Stammumfang unter Schutz zu stellen und
zusétzliche Regelungen dartiber zu treffen, unter welchen besonderen Voraussetzun-
gen- ggf. in Verbindung mit Ersatzpflanzungen- geschiitzte B&dume beseitigt werden
diirfen.® Ein Uber die § 18 Abs. 1 NatSchAG MV hinausgehender Schutz/ Erhalt von
Gehdlzen im Bebauungsplan bedarf eines stadtebaulichen Erfordernisses. Weil dieses
im konkreten Fall nicht besteht, ist eine Erhaltungsfestsetzung entbehrlich.

4 Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg, Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungs-
planung, Stand: 13.01.2009, Teil C; Bebauungsplanung und artenschutzrechtliche VerbOrte, S. 35
5 U. Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, Bonn Dezember 1997, Rn 533, S. 209
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»,Das Vorhandensein von geschiitzten Bdumen ist fiir die Bebauungsplanung insofern
ein Abwégungstatbestand; enge Baukérperausweisungen oder andere Festsetzungen
(z.B. von StralBenverkehrsflachen), die nur unter Beseitigung von geschiitzten Bdumen
realisiert werden kénnen, bediirfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde
bzw. der Inaussichtstellung einer entsprechenden Genehmigung.“®

Durch die relativ groRzugigen Festsetzungen des Bebauungsplanes (Baufenster) sind
keine (planseitig) zwingenden Rodungen von Baumen erforderlich, d.h. sie kdnnen im
Planvollzug weiterhin erhalten bleiben (z.B. durch entsprechende Anordnung der PV-
Module). Die Bebaubarkeit des Baugebietes wirde bei einer Erhaltungsfestsetzung in
ihrer Nutzbarkeit verringert.

Fir den Fall, dass trotzdem ein Eingriff erforderlich wird, ist im Rahmen der Einzelfall-
prufung im Baugenehmigungsverfahren nach § 18 Abs. 3 des NatSchAG MV zu ver-
fahren (Ausnahme, Ersatz).

,Diese Satzungen bzw. Verordnungen (gemeint sind Baumschutzsatzungen: Anmer-
kung Verfasser) entfalten unabhéngig von den Festsetzungen eines Bebauungsplans
Wirksamkeit und sind sonstige -bei der Zulassung von Vorhaben einzuhaltende-éffent-
lich-rechtliche Vorschriften. (...) Baumschutzsatzungen stehen der baulichen Nutzung
eines Grundstlicks nicht entgegen, selbst wenn dazu das Féllen von Bdumen erforder-
lich ist, soweit die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Fallgenehmigung vorliegen.
Die Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen oder Zahlung einer Ausgleichsabgabe kann
als Auflage zur Baugenehmigung aufgegeben werden.

Immissionen

Hinsichtlich der Vertraglichkeit der beabsichtigten Nutzung am geplanten Standort sind
die Immissionen, die vom Plangebiet ausgehen und auf dieses einwirken, zu bertck-
sichtigen.

Vom (Neubau)Vorhaben ausgehende Immissionen

Ein Thema bei Photovoltaikanlagen ist immer wieder eine mogliche Blendwirkung der
Module.

Ziel der Solarmodule ist es, mdglichst viel Sonnenlicht zu absorbieren und in Strom
umzuwandeln und maoglichst wenig Sonnenlicht ungenutzt durch Reflexion zu verlie-
ren. Sie sind deshalb so gebaut, dass Reflexionen weitestgehend vermindert werden.

Das Reflexionsverhalten von Solarmodulen ist abhangig von den Oberflacheneigen-
schaften der bestrahlten Module und dem Einfallswinkel des Lichts. Dabei nimmt die
Reflexion zu, je flacher die Sonne auf die Module scheint. Fur gangige Module stellt
sich das Blendverhalten gemaf der Reflexionskurve wie folgt dar: Treffen die Sonnen-
strahlen senkrecht auf das Modul, entspricht dies einem Einfallswinkel von 90°. Von
90° bis zu etwa 45° Einfallswinkel betragt die Reflexion unter Berlcksichtigung aller
wesentlichen absorbierenden und reflektierenden Schichten des Moduls unter 8 % der
eingestrahlten Lichtmenge. Sie vermindert sich durch Ubliche Verschmutzung auf
Werte von 4-6 %. Wird der Einfallswinkel flacher, steigt der Wert bis zu einem Einfalls-
winkel von 20° langsam auf etwa 25 % Reflexion an, um dann steil bis zu einem Ein-
fallswinkel von etwas uber 0° (d.h. fast parallel zur Modulflache) auf 100 % Reflexion
anzusteigen.

8 MIR Brandenburg / Arbeitshilfe Bebauungsplanung / November 2009, Kap. D 7, S. 4/8
7 Bundesministerium f. Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, Leitfaden zur Handhabung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung, Berlin Januar 2001, S.20
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Der SB Immissionsschutz des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Schreiben vom
31.05.2018) schatzt ein ,Bebauungen, die sich nérdlich oder stidlich von einer Photo-
voltaikanlage befinden, sind i.d.R. als unkritisch anzusehen. (...) Der Abstand der in
Ost- bzw. Westrichtung néchstgelegenen (Wohn-)Bebauungen zur geplanten Bau-
grenze betragt ca. 70 bzw. 60 m. Fiir diese kann eine Blendwirkung nicht prinzipiell
ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung erheblicher Blendwirkungen sind daher ge-
eignete Schutzmallnahmen (z.B. Anpflanzungen oder Sichtschutzzaun) sicherzustel-
len.”

Die in der Nahe befindliche Wohnbebauung (Reiterhof im Westen und zur Ueckermun-
der Stral’e zugewandte Bebauung im Osten) wird durch dort bestehende Nebenge-
baude und Garten (tw. mit groRerem Aufwuchs) gegentiber der PV-Anlage bereits wei-
testgehend abgeschirmt. Um sicherzugehen, dass es zu keiner erheblichen Beein-
trachtigung der benachbarten Gebiete und der Ueckermiinder Stra3e durch Blendwir-
kung kommen wird, sollen an der nérdlichen, westlichen und 6stlichen Plangebiets-
grenze Sichtschutzhecken (3-reihig) angelegt werden.

Weitere Emissionen sind vom Solarpark nicht zu erwarten. Auch ergeben sich fir die
Nutzung als Solarpark keine zu berlicksichtigenden Schutzanspriiche nach Immissi-
onsschutzrecht.

Unter Berucksichtigung der 0.g. Punkte resultieren keine neuen Konflikte, die zu be-
waltigen sind.

Gegenuber der frGheren Nutzung durch die Stallanlage (Larm, Geruch) wird sich eine
spurbare Verbesserung einstellen.

Auf das (Neubau)Vorhaben einwirkende Immissionen

Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken kdnnen, resultieren im Wesentlichen
aus folgenden Nutzungen in der Nachbarschaft.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte,
(Schreiben vom 25.05.2018) gibt folgende Hinweise:

,In der Nachbarschaft zur geplanten Photovoltaikanlage befindet sich auf dem Grund-
stiick Gemarkung Eggesin, Flur 3, Flurstiick 14/1 eine Bauschuttaufbereitungsanlage,
die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt wurde. Die Haff-Trans
GmbH betreibt dort eine Aufbereitungsanlage zur Zwischenlagerung und zur Behand-
lung von Boden (Sieben) und zur Zwischenlagerung von Glasabféllen.

Des Weiteren befindet sich in ca. 200 m nérdlicher Richtung in der Gemarkung Egge-
sin, Flur 3, Flurstiicke 7/3, 8/5, 8/6, 9/25, 9/26 und 7/5 (teilweise) der Schrottplatz der
HRG Handel Recycling GmbH Eggesin. Auf dem Schrottplatz in Eggesin werden nicht
geféhrliche und geféhrliche Abfélle zwischengelagert und behandelt. Durch den o. g.
Anlagenbetrieb kann es zu Staub- und Ldrmimmissionen kommen, die ggf. zu Beein-
trachtigungen des Betriebes der Photovoltaikanlage fiihren kbnnen.*

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 18.06.2018) weist darauf hin: ,Das Plangebiet befindet sich im Interes-
senbereich der Luftverteidigungsradaranlage Célpin sowie im Einwirkungsbereich des
Truppeniibungsplatzes Jégerbriick, der Ferdinand-von-Schill-Kaserne Torgelow und
der Versorgungsliegenschaft Gumnitz. (...) Von den vorgenannten Liegenschaften der
Bundeswehr stellt der Truppeniibungsplatz (TrUbPI) eine genehmigungsbediirftige An-
lage nach dem BImSchG dar.

Die Immissionssituation im Plangebiet wird insbesondere bestimmt durch die:
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- beabsichtigten Nachnutzungen in Teilbereichen der ehemaligen Attillerie-Kaserne
Eggesin,

- stérenden und beléstigenden, insbesondere tieffrequenten und impulshaltigen Ge-
réusche und Erschiitterungen des TrUbPI Jégerbriick (fiir einen TrUbPI typisch ),
die von grol3kalibrigen Waffen (Kaliber ab 20 mm ) und Umgang mit pyrotechni-
schen Mitteln verursacht und von der Technischen Anleitung Larm (TA Ldrm 1998
zum BImSchG) ausdriicklich ausgenommen werden sowie einer speziellen Bewer-
tung in dB(C) unterliegen,

- von den umliegenden Liegenschaften in Gumnitz und Torgelow ausgehenden An-
lagengeréduschen i.S.d. BImSchG (flachenbezogener Schalleistungspegel von 65
dB(A) / gm tags und nachts),

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei vom TrUbPI ausgehenden Schall-
druckpegeln von durchschnittlich 101 dB(C,F) und auch bei ungtinstigen Wetterlagen
(z.B. Inversion, Wind aus SW, ...) die geplanten Bauwerke beansprucht werden.*”

Da es sich bei der beabsichtigten PV-Anlage um keine schutzbedurftige/ empfindliche
Nutzungsart handelt, resultiert daraus kein neuer Konflikt, der zu bewaltigen ist.

Altlasten/ Altlastverdachtsflachen

Gem. § 9 Abs. 5 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurde im B-Plangebiet eine ,Flache mit Ver-
dacht auf Bodenbelastungen durch umweltgefahrdende Stoffe* gekennzeichnet und in
der dazugehorigen Begrindung zur Altlastverdachtigen Flache (Altstandort) zugeord-
net.

Durch das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald wurde im Rahmen der
Grundstucksbewertung  (Verkehrswertgutachten) mitgeteilt  (Schreiben  vom
18.08.2014), dass die Flursticke ,nicht als Altlast und /oder als altlastverdéchtige Fla-
che und/oder Altablagerung im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Greifswald erfasst sind. Die Flur-
stiicke 9/5 und 9/30 der Flur 3 sind im Altlastenkataster des Landkreises auf Grund der
friitheren Nutzung (Siloanlage und Giilleanlage) als Altstandort erfasst.”

Zum gegenwartigen Planungsstand und aus der Nutzungshistorie bestehen keine kon-
kreten Hinweise auf eine erhebliche Gesundheitsgefahrdung durch den Altstandort.
Weder flir die Allgemeinheit noch fiir die Plandurchfihrung ergeben sich daraus erfor-
derliche SanierungsmalRnahmen.

,Der Untersuchungsumfang (...) sollte sich nicht auf Art, Lage und Ausdehnung der
Bodenbelastungen beschrdnken, sondern auch deren Auswirkungen auf die geplanten
Nutzungen darstellen, denn diese miissen von der Stadt im Rahmen der Abwégung
verlasslich beurteilt werden kénnen.*

Aufgrund der unempfindliche Nutzungsart (Solaranlage), der damit verbundenen ge-
ringen Benutzung des Gelandes durch Personal und Besucher (Komplett umzaunt; es
werden keine Unterklnfte, Buros oder Werkstatten geplant), der du3erst geringen Ein-
griffe in den Boden (nur fur Trafostation und fur die Stitzen der Solaranlagen) und der
nicht vorhandenen Anhaltspunkte fir ein erhebliches Gefahrenpotenzial werden keine

8 MIR, Brandenburg / Arbeitshilfe Bebauungsplanung, November 2014, Kap. Sonstige Inhalte, C2, S. 2/6
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Beeintrachtigungen durch den Altstandort flr gesunde Lebens- und Arbeitsverhaltnisse
erwartet.

Aus diesen Grinden erfolgt keine Kennzeichnung der o.g. Altstandortes im Bebau-
ungsplan. Fur die Objektplanung wird jedoch ein Hinweis aufgenommen (s. Kap. 5.5.2).

4.4.8 Denkmalschutz

Im Zuge der Erstellung der Grundsticksbewertung (Verkehrswertgutachten) wurde
durch das Amt fur Kreisentwicklung, Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Schreiben vom 12.10.2014) mitgeteilt, dass in-
nerhalb des Plangebietes derzeit weder Baudenkmale noch Bodendenkmale erfasst
sind. Das wird durch die untere Denkmalsbehérde im Schreiben vom 31.05.2018 be-
statigt.
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PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet ,,Photovoltaik“

Das Gebiet wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fir die Nutzung
erneuerbarer Energien (hier Photovoltaik) festgesetzt.

Zweckbestimmung ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage mit daftr
erforderlichen Nebenanlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnen-
energie und deren Einspeisung ins 6ffentliche Stromnetz. Innerhalb dieses Baugebie-
tes sind nur bauliche Anlagen zuldssig, die dem Betrieb dieser Zweckbestimmung die-
nen, z.B. Solarkollektoren, Wechselrichter und Transformatorstation. Da sich diese
Nutzung von den in Baugebieten nach §§ 2 bis 10 zulassigen Nutzungen z.T. wesent-
lich unterscheidet, ist eine Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
erforderlich.

Als wesentliches Unterscheidungsmerkmal zu anderen Baugebieten mussen alle dort
zulassigen Nutzungen der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” zuzuordnen sein. Das be-
trifft als Hauptnutzungsart die Solarmodule und als ,dienende® Nutzungsart die Neben-
gebaude/ -anlagen (Trafostation, Wechselrichter, Halle, Einfriedung und Kameramas-
ten).

Anderweitige Nutzungen, die nicht dieser Zweckbestimmung entsprechen (z.B. Woh-
nen, Gewerbebetriebe aller Art), sind nicht Bestandteile der im Sondergebiet zulassi-
gen Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,70 festgesetzt, die sowohl die Solarmodule als
auch die Nebenanlagen bericksichtigt. Sie bestimmt die durch die Vertikalprojektion
der oberirdischen baulichen Anlage Uberdeckte Flache. Aufgrund der satteldachahnli-
chen Gestaltung der Modultische in Ost-West-Ausrichtung ist eine, im Vergleich zu
sonst (iblichen pultdachartigen Modultischen in Stidausrichtung gréRere Uberdeckung
erforderlich.

Die aufgestanderten Solarmodule Uberdecken jedoch eine wesentlich gréRere Flache
als tatsachlich fur die in den Boden gerammten Stutzen/Pfosten beansprucht wird. Zur
Absicherung, dass keine Versiegelung im vollen Umfang stattfindet, steht die Festset-
zung im Zusammenhang mit der Art der baulichen Nutzung. Zweckgebunden sind da-
nach nur Solaranlagen und darunter fallende Nebenanlagen zuléssig. Bis auf die we-
nigen Nebenanlagen, werden damit vollflachige bauliche Anlagen vermieden.

Das ist vor allem in Bezug auf die Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Hohe der baulichen Anlagen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes wird eine
Hohenbeschrankung erforderlich. MalRgebend hierfir ist die Hauptsichtbeziehung bzw.
Fernwirkung von der freien Landschaft. Die anderen Blickbeziehungen werden durch
die umgebende Bebauung weitestgehend verdeckt.
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Die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an den vorge-
sehenen Modultischen fir die Solaranlage. Sie markieren die Hauptnutzung und be-
stimmen damit die Pragung des Gebietes. Um einen grof3eren Spielraum fir die Rea-
lisierung, insbesondere auch fur die baulichen Nebenanlagen (s. Trafo) zu schaffen,
wird die Héhe auf 3,0 m begrenzt.

Angesichts der abgelegenen Ortsrandlage des Baugebiets wird aus Sicherungs- und
Uberwachungsgriinden evtl. auch die Errichtung von Kameramasten erforderlich. Da
diese baulichen (Neben)Anlagen ebenso die festgesetzte Héhe Ubersteigen, erfolgt
hierfur auch eine Ausnahmefestsetzung (auf maximal 10 m).

Fur die getroffenen Hohenfestsetzungen erfolgt eine Festsetzung zum unteren Bezugs-
punkt. Da das Baugebiet nahezu eben ist, reicht ein unterer (gemittelter) Bezugspunkt
aus, um erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Die Ausweisung des Baugrundstuckes orientiert sich an die fur die Solarmodule erfor-
derliche Flache einschlieRlich deren Nebenanlagen.

Um diese Flache méglichst effektiv und flexibel fir die Solarmodule auszunutzen, reicht
die Uberbaubare Grundsticksflache (Baugrenze) bis zur festgesetzten Anpflanzungs-
flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und bis auf 3 m zum sudlichen Nachbargrund-
stuck It. LBO M-V heran.

Auf der sich daraus ergebenden nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache (Bereich au-
Rerhalb der Baugrenze) sind Wege, Leitungen, Zaune und untergeordnete technische
Anlagen gem. § 23 Abs. 4 BauNVO allgemein zulassig.

Eine detaillierte Strukturierung / Gliederung des Baugebietes fir die Aufstellung der
Solarmodule erfolgt im Sinne einer hdheren Flexibilitat fur das nachgeordnete Verfah-
ren (z.B. Objektplanung) nicht.

Abstandsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Das SG Bauordnung des Landkreis Vorpommern-Greifswald (Schreiben vom
31.05.2018) hat darauf hingewiesen, dass Solaranlagen Abstandsflachen erzeugen
und eine Festsetzung sinnvoll ware, die von § 6 LBauO M-V abweicht. Das betrifft vor
allem den Mindestabstand von 3 m, der zu unverhaltnismaRig groflen Abstanden von
6 m zwischen den Modulreihen fiihren wurde. Aus dem Grund wurde gem. § 9 Abs. 1
Nr. 2a BauGB eine textliche Festsetzung getroffen, die sich auf die 0,4 H- Abstandsre-
gelung beschrankt. Damit wird aul’erdem sichergestellt, dass zwischen den Reihen
eine Belichtung, Beluftung, Bewasserung fur die Entwicklung von Grinstrukturen sowie
eine Pflege mdglich ist.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Das Sondergebiet fallt im Suden mit der Begrenzung der Strafenverkehrsflache (hier:
Ueckerminder Str. Ausbau) und der Grenze des Geltungsbereichs zusammen. Zur
Planklarheit wurde dort eine textliche Festsetzung zur Strallenbegrenzungslinie erfor-
derlich, die sich auf den davon betroffenen und in der Planzeichnung dargestellten Ab-
schnitt bezieht.
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Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Das Plangebiet queren die von der E.DIS Netz GmbH (E.DIS) betriebenen 110-kV-
Freileitungen HT-0089 Eggesin - Anklam in den Mastfeldern 95-97. Diese Versor-
gungsleitungen werden entsprechend ihrer Lage (oberirdisch) und ihrer Zweckbestim-
mung (Elektrizitat) festgesetzt:

Im Bebauungsplan ,hat eine reine Trassenfestsetzung ausschlie3lich Hinweischarak-
ter fiir die Grundstiicksnutzer, bei der Bebauung und Nutzung des Grundstiicks die
sich aus der Leitungsfiihrung ergebenden Anforderungen wie Mindestabstdnde zu be-
riicksichtigen.’ Weitergehende Regelungen (Abstande/Sicherheitsstreifen) obliegen
somit dem nachfolgenden Verfahren. Die bei Hochspannungsleitungen aus stadtebau-
licher Sicht einzuhaltenden Mindestabstande berihren empfindliche Nutzungsarten
(Wohnen oder sonstige zum langeren Aufenthalt bestimmte Radume). Das ist im vorlie-
genden Bebauungsplan nicht beabsichtigt, so dass keine Mindestabstande festgesetzt
werden. Da es daflir auch keine Rechtsgrundlage gibt bzw. angegeben wird (s. Schrei-
ben der E.DIS Netz GmbH vom 08.05.2018 und vom 07.06.2018), sich keine erhebli-
che Gefahrdung flr gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ableiten lasst sowie reali-
sierte PV-Anlagen unter 110-kV-Freileitungen gibt (u.a. PVA Spremberg), erfolgt keine
Einschrankung der zuldssigen Nutzung.

Weil die 0.g. Leitungen private Grundsticksflachen tangieren erfolgt jedoch eine Fest-
setzung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (s. Kap.
5.3.2).

Griinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen sind weitestgehend Bestandteil des integrierten
landespflegerischen Ausgleichs fir die Eingriffe im Plangebiet.

Begriinung der Baugrundstiicksflache (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

Auf der Baugrundstucksflache, die nicht von baulichen Anlagen Gberdeckt wird, sind
Malinahmen festgesetzt, die einer angepassten Einbettung des Solarparks in die Land-
schaft dienen und zur Sicherung und Entwicklung flachenhafter héherwertiger Biotope
als Lebensraum fir bestimmte Tier- und Pflanzenarten bestimmt sind.

Diese Mallnahmen dienen auch als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maflnahmen (CEF-MalRnahme, ACEF2, s. Kap. 4.4.4).

In der Festsetzung sind ebenso Regelungen fir eine bestimmte Art der Bewirtschaf-
tung festgesetzt, um das Erreichen des Ausgleichszieles sicherzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

Im Verlauf der 6stlichen, westlichen und ndrdlichen Plangebietsgrenze wird eine Flache
fur eine 3-reihige Strauchanpflanzung festgesetzt (s. Kap. 5.5.1). Damit erfolgt sowohl
ein Ausgleich (CEF-Malinahme, ACEF1, s. Kap. 4.4.4) als auch ein gewisser Sicht-
schutz von evtl. Blendwirkungen.

Um die ErschlieBung der daran angrenzenden Baugrundstiicke weiterhin zu ermégli-
chen, werden Zufahrten und Leitungen zugelassen.

9 MIR Brandenburg/ Arbeitshilfe Bebauungsplan, Juni 2007, B 13
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.4

5.4.1

5.5

5.5.1

5.5.2

5.5.3

Sonstige Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Flursticksgrenzen (lt. Aufstel-
lungsbeschluss) zugrunde gelegt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fir die Uber das Baugrundstiick verlaufenden Leitungen der E.DIS Netz GmbH wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 zugunsten des Versorgungstragers bzw. dessen
Rechtsnachfolger festgesetzt (s. Kap. 5.1.6).

Nachrichtliche Ubernahme

Lage im Naturpark

Die Lage des Plangebietes im Naturpark (NP) ,Am Stettiner Haff* wird im Bebauungs-
plan nachrichtlich tbernommen. Damit sind die daflr geltenden Bestimmungen zu be-
rucksichtigen (s. Kap.4.4.2)

Hinweise
Folgende Hinweise werden aufgrund der oértlichen Besonderheiten und ihres Bezuges
zu den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung vermerkt:

Pflanzliste

Im Sinne einer besseren Ausgestaltung der AnpflanzungsmalRnahmen auf den Flachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (s. Kap.5.5.1) wird eine Pflanzenliste mit den dort
empfohlenen landschaftsgerechten Pflanzen aufgefiihrt.

Altstandort

Der durch das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald mitgeteilte Hin-
weis, dass sich das Flurstuck 9/30 der Flur 3 im Altlastenkataster des Landkreises auf
Grund der friheren Nutzung (Siloanlage und Gllleanlage) als Altstandort erfasst ist,
wird entsprechend dbernommen (s. Kap. 4.4.7)

Artenschutz

Die aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag abgeleiteten artspezifischen Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben werden
als Hinweise aufgenommen (s. Kap. 4.4.3 und 4.4.4).
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6 MASSNAHMEN ZUR REALISIERUNG

6.1 Bodenordnung
Die Grundstiicke befinden sich im privaten Eigentum des Vorhabentragers. Daher wird
von keinem Bodenordnungsverfahren ausgegangen.

6.2 Kosten und ErschlieBungsaufwand

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan und dem Bauvorhaben (PV-Freifla-
chenanlage) stehenden Planungs- und investiven Kosten fur die Erschlielung / Begru-
nung werden durch den Antragsteller des Bebauungsplanes in vollem Umfang getra-
gen. Fir die Stadt entstehen diesbezuglich keine Kosten.

Eine Verkehrserschlieung des Bebauungsplangebietes ist von der Ueckerminder
Stralle/ Landesstralie L 28 Uber die Ueckermiinder Stralle Ausbau gegeben.

Soweit im Rahmen von Bauvorhaben Anderungen an Zufahrten notwendig werden,
gehen diese zu Lasten des Bauherrn. Die mit dem Betrieb und der Unterhaltung ste-
henden Kosten fiir den offentlichen Wirtschaftsweg hat der jeweilige Baulasttrager
(Stadt) zu tragen. Abgabengesetze bleiben unberthrt.

6.3 Planungsrecht
Das Verfahren des Bebauungsplanes wird nach § 2 Abs. 1 und 4 BauGB durchgeflihrt.

Tab. 1: Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Datum
Beschluss Uber die Einleitung des Verfahrens vom |09.03.2017
Bekanntmachung des Beschlusses uber die Einleitung des Verfahrens im

Amtsblatt fur das Amt ,Am Stettiner Haff* am | 16.05.2018
Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vom |20.04.20184
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch &ffentliche Auslegung vom |24.05.2018

bis |26.06.2018

Bekanntmachung tber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Amtsblatt | am | 16.05.2018
fur das Amt ,Am Stettiner Haff*

Frihzeitige Beteiligung der Behérden, sonstigen Trager Offentlicher Belange | vom | 20.04.20184
und Nachbargemeinden zum Vorentwurf mit Schreiben;
(Vorentwurf Stand: Januar 2018)

Billigung des Entwurfes und Bestimmung zur éffentlichen Auslegung am | 12.03.2020
Bekanntmachung tiber die éffentliche Auslegung am | 17.07.2020
Offentliche Auslegung (Auslegungsunterlagen Stand: Dezember 2019) vom |27.07.2020

bis | 28.08.2020

Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager Offentlicher Belange und Nach- | vom | 15.06.2020/

bargemeinden zum Entwurf (Stand: Dezember 2019) mit Schreiben 22.06.2020
Beschluss zur Abwéagung am | 11.03.2021
Satzungsbeschluss und Billigung der Begriindung (Stand: August 2022) am
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7 FLACHENBILANZ
Tab. 2: Flachenbilanz

Festsetzung FlachengroBe

in m?
Sondergebiet ,,Photovoltaik“ 27.636
Fldche zum Anpflanzen von Strduchern und sonstiger Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB) * 2.312
Gesamt Geltungsbereich 27.636

* in Uberlagerung mit Teilen des Sondergebietes ,Photovoltaik* (keine Beriicksichtigung in der Summenbildung)
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