


STADT Eggesin

Erweiterung Sanierungsgebiet
»Ortskern”

Vorbereitende Untersuchungen

Auftraggeber: Stadt Eggesin
Bauamt

Treuhdnderischer Sanierungstréiger
BIG STADTEBAU M-V GmbH
Regionalbiro Anklam

Auftragnehmer: braun schmidt reinke eilrich viebke
freie Architekten und Ingenieure
SchwedenstraBe 14
17033 Neubrandenburg

Datum: Dezember 2002
tberarbeitet/erganzt November 2003 u. Juni 2007



STADT EGGESIN
Erweiterung Sanierungsgebiet ,Orfskemn®
Vorbereitende Untersuchungen

INHALTSVERZEICHNIS

l. Textteil

- Lage im Raum und Bedeutung der Stadt

. Entwicklung der Stadt Eggesin

. Charakterisierung des Unfersuchungsgebietes

. Bestandserfassung und Zustandsanalyse

. StGdtebauliche Missstinde

. Formulierung der grundiegenden Sanierungsziele

- MaBnahmen zur Realisierung der grundlegenden
Sanierungsziele

8. Kosten- und Finanzierungstbersicht

NO O WN—

1. Planteil

P1 Entwicklung der Stadt Eggesin
P2 Lage in der Stadt

P3-P6 Fotodokumentation

P7  Auszug aus der Flurkarte

Bestandserfassung und Zustandsanalyse

P8  Baumassen

P9 Nufzungen

P10  Geschossigkeit

P11 Baualter

P12  Bauliche Mangel

P13  Gestalterische MiBstéande

P14 Verkehr/ErschlieBung

P15  Orisbild

P16 Bestandsplan

P17 Sanierungsziele

P18 Vorschlag zur férmiichen Abgrenzung des
Sanierungsgebietes

Karte (Anlage 1) - Empfehlung Planteil fiir Sanierungssatzung




STADT EGGESIN
Erweiterung Sanierungsgebiet ,Ortskermn®
Vorbereitende Untersuchungen

Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Ortskern‘ - Vorbereitende Untersuchung

1. Lage im Raum und Bedeutung der Stadt

Die Stadt Eggesin ist eine vorpormersche Kleinstadt in der Ueckermiinder Heide nahe des Stettiner
Haffs und ist in den Niederungsbereich der Randow gebettet.

Die 6.037 Einwohner; Stand 31.12.2002 (6.580 Einwohner ;Stand: 30.06.2001) z&hlende Stadt Eggesin
ist im regionalen Raumordnungsprogramm von 1998 als Unterzentrum eingestuft und liegt jeweils 7 —
8 km von den Stadten Torgelow und Ueckermiinde entfemt.

Eggesin ist Teil des Landkreises Uecker-Randow, mit der etwa 25 km entfernt gelegenen Kreisstadt
Pasewalk.

Eggesin ist seit den 50ger Jahren durch Militérpréisenz als Gamisonsstadt gepragt worden. Durch den
schrittweisen Bundeswehrabzug seit der Mitte der 90ger Jahre ist Eggesin jedoch einem tiefgreifen-
dem Wandel unterzogen. Der massive Bevilkerungsriickgang von 8.567 im Jahr 1991 auf ca. 6.000
Einwohner im Jahr 2002 ist wesentiich auf die Truppenreduzierung am Standort Eggesin zurlickzufih-
ren.

2. Entwicklung der Stadt Eggesin

2.1 Entwicklung bis zum 30jdhrigen Krieg

Die Namengebung des Ortes Eggesin erfolgte wahrscheinlich nach dem Zusammenfiul von Ran-
dow und Uecker (Deutung von Gizyn, die erste Benennung Eggesins).

Die erste urkundliche Erwéhnung des Ortes datiert sich auf den 07.04.1216.

Die Lage des Ortes nahe dem ZusammenfiuB von Randow und Uecker ist gekennzeichnet durch die
sandigen, kargen Béden und die Kiefemwdider der Ueckermiinder Heide. Die erfragsarme Landwirt-
schaft wurde durch Holzhandel und Kahnschifffahrt ergénzt. Bis zum 30jahrigen Krieg verlief die Ent-
wicklung relativ kontinuierlich. Ein Haupthandelsweg im Mittelalter war die Verbindung Ueckermiinde —
Stetfin. Von Eggesin aus gab es eine Zubringerstrasse nach Luckow.

Vor dem 30-jahrigen Krieg lebten lediglich 9 Bauern und 1 Kosséte in Eggesin, die ihren Unterhalt
hauptséchlich mit Holzschlagen verdienten.

Es spricht alles dafiir, dass sich die Ortslage schon immer zwischen Randow und Beek, also auf dem
Gebiet der heutigen Bahnhofstrasse entwickelt hat, Eggesin ist demnach vom Ursprung her ein Stra-
Bendorf. (aus Stadthistorische Untersuchung Eggesin; R. Plewe, 2002)

2.2 Eggesin nach dem 30jéhrigen Krieg

Im 30jéhrigen Krieg und in den nachfolgenden Kriegen geriet Eggesin unter schwedische, polnische
und zuletzt preuBische Herrschaft.

Nach dem 30jéhrigen Krieg wurde Eggesin neu besiedelt und hatte 1693 mit 14 Gehéften bereits ein
StraBennetz, das dem heutigen Grundnetz im Ortskern entspricht. Die Fachwerkkirche stammt aus
dieser Zeit,

Parallel zu Eggesin entwickelte sich im 18. Jh. die selbstdndige Landgemeinde Gumnitz, dessen Ein-
wohner sich von der Torfstecherei erndhrten. Erst um 1820 I6sten die Chausseen Pasewalk — Stettin
und Pasewalk - Stralsund den alten Handelsweg ab. (aus Stadthistorische Untersuchung Eggesin; R.
Plewe, 2002)

2.3 Die Erweiterung des Ortes zur Griinderzeit

Ende des 19. Jh. sind die Bauemgrundstiicke der Bahnhofstrasse parzeliert und an die Burger verkauft
worden. Die Bebauung erfolgte im Stil der Griinderjahre. Die Baustruktur der Grinderzeit ist gepragt
durch eine geplante, traufsténdige, oft mehrgeschossige Bebauung. Die Hauser stehen in Bauflucht
zur ErschlieBungsstraBe und besitzen an den Vordersetiten reichlich Fassadenschmuck. Im Erdge-
schoss waren oftmals kleine Geschdfte untergebracht, die Obergeschosse waren gewdhnlich be-
wohnt.

Wdhrend der Grinderzeit vergréBerte sich die Siedlungsfidche von Eggesin um die Ueckermiinder
strasse, die Heidestrasse, den grékten Teil der Waldstrasse, die Lindenstrasse und die Luckower Stras-
se.
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Zwei Karten geben Aufschiu Uber diese Entwickiung:

- die Generalkarte von 1830/ 43 und

- die Karte des Kreises Ueckermiinde von 1843

zeigen diese Strassen noch unbebaut,

Parallel zur Siedlungsentwickiung entstanden die Eisenbahn (1884), die Schule (1892), die Neue Kir-
che (1910) und die innerértliche Strassenbefestigung (Kinkerpflaster). (aus Staathistorische Untersu-
chung Eggesin; R. Plewe, 2002)

Einige repr&sentative Villen sowie zahireiche zwei- bis dreigeschossige Wohn- und Geschdftshéuser in
der BahnhofstraBe, in der Stettiner StraRe und der Karl-Marx-StraRe wurden im neoklassizistischen Stil
erbaut, -

Der Bahnhof

Mit der industriellen Entwicklung wurde 1884 diie Eisenbahnlinie auf der Strecke Jatznick — Uecker-
minde erdffnet, nachdem bereits 1863 die Strecke Pasewalk — Stralsund den Betrieb aufnahm. Der
Eggesiner Bahnhof wurde auf Teilen zweier alter Bauernhdfe erichtet, 1931 wurde das Bahnhofsge-
bdude erweitert, Mitte der 50er Jahre nochmals.

Eine innerdrliche Strassenbefestigung erfolgte erst um 1900. Als Material wird hierfir immer wieder
Klinker genannt,
(aus Stadthistorische Untersuchung Eggesin; R. Plewe, 2002)
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Karte — Bauemnhdfe Eggesin um 1865
(aus Stadfthistorische Untersuchung Eggesin; R. Plewe, 2002)
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Die Bevdlkerungsentwicklung in diesem Zeitraum stellt sich wie folgt dar:

1865: 1308 EW
1874: 1305 EW
1884: 15650 EW
1890: 2087 EW
1895: 2450 EW
1900: 2570 EW
1910: 2822 EW
1919: 2766 EW
1939: 3400 EW
1946: 4600 EW

2.4 Entwicklung der Stadt nach 1945 -
Nach dem II. Weltkrieg vollzog sich eine stlrmische Entwicklung der Bedeutung und GréBe Eggesins,
in erster Linie als Garmnisionsstadt, aber auch als Produktionsstandort fiir Elektromotoren.

1952 wurde die Siedlung Karpin als eigensténdige Holzhaussiediung fir die kasemierte Volkspolizei
errichtet, die neun Jahre spdter von der Nationalen Volksarmee Gbemommen wurde.

1966 wurde Eggesin aus AnlaR der 750-Jahr-Feier das Stadirecht verliehen. Die Entwicklung der Ein-
wohnerzahl Eggesins basierte zum groBen Teil auf der Ansiedlung von Armeeangehdrigen.

Von 1976 bis zum Beginn der 90ger Jahre stieg die Einwohnerzahl um fast ein Drittel an.

1993 wurde die Gemeinde Hoppenwalde eingemeindet.

Durch den schrittweisen Bundeswehrabzug seit Mitte der 90ger Jahre ist Eggesin wieder einem Wan-
del unferzogen. Die Standortverlagerung bedingt einen dramatischen Einwohnerrickgang. Seit An-
fang der 90ger Jahre hat sich die Einwohnerzahl bis heute um 3000 verringert.

25 Die Randowbriicke

Die bereits bestehende Briicke (iber die Randow wurde im 30-jahrigen Krieg zerstért, Erst 1741 wurde
mit dem Bau einer neuen Briicke begonnen. In der Besatzungszeit nach 1806 haben die Franzosen
die Brlicke wieder abgebrochen.

Die Ende des 19. Jh. erbaute Zugbriicke aus Holz wurde dann schlielich 1961 durch eine Betonbr(-
Cke ersetzt. (aus Stadthistorische Untersuchung Eggesin; R. Plewe, 2002)

2.6 Industrie- und Gewerbe

Bis 1897 war das erste Stigewerk der Stadt in Betrieb. Ab 1880 folgten wesitere bis hin zur Grindung
der VEB Holzindustrie Eggesin zu DDR-Zetiten. Insgesamt sind in der Historie finf S&gewerke zu erwdh-
nen.

1913 wurde die erste EisengieBerei erdffnet und nach 1945 zur VEB EisengieRerei Eggesin umfunktio-
niert. Diese wurde 1963 geschiossen. Die Gebdude wurden 1964 an die LPG verpachtet.
Zementverarbeitende Industrie siedelte sich 1909 gegenuber dem Bahnhof an. Dieses Betriebsge-
Idnde wurde 1958 stillgelegt. Die Produktion wurde ab 1963 auf dem ehemaligen Ziegeleigeldnde
fortgesetzt,

Ab 1923 gab es dann eine Strickerei, eine Zaunfabrik und eine Rohrweberei in Eggesin.

Die Binnenschifffahrt mit bis zu tber 80 K&hnen war fiir Eggesin genauso grundiegend wie die Land-
wirtschaft. Jedoch mit der Einfihrung der Eisenbahn wuchs die Konkurrenz, Heute gibt es keine Kahn-
schifffahrt mehr in Eggesin.

In Eggesin gab es alle Gewerbe die fir das Leben der Gemeinde erforderlich waren, vom Stellma-
cher, Schmied oder Tischler bis hin zum Fleischer, Tépfer, Gartner und Gastwirt.

Von historischer Bedeutung ist fir Eggesin die Teerschwelerei, die bis Mitte des 19. Jh. aus Kiefermnholz
Kienteer produzierte, dann aber industriell auf Braun- und Steinkohle umstieg.

Ebenfalls von historischer Bedeutung ist die Torfstecherei die noch bis Anfang des 20. Jh. brennbaren
Torf abgebaut hat.
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Da der Wald auch heute noch ca. 60% des Kreises einnimmit, spielt die Forstwirtschaft eine auBeror-
dentliche Rolle. Der Aufsichtsbeamte fir den Eggesiner Forst, als Heidereiter bezeichnet, sai in Egge-
sin. Zu DDR-Zeiten wurde die Forstwirtschaft durch den Staatiichen Forstwirtschafisbetrieb Torgelow,
ohne Revierfrsterein sowie durch den Millitérforstoetrieb betrieben.

(aus Stadfthistorische Untersuchung Eggesin; R. Plewe, 2002)
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Messtischblatt von 1911 mit Eintragungen der Industrie
(aus Stadthistorische Untersuchung Eggesin; R. Plewe, 2002)
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3. Charakterisierung des Untersuchungsgebietes

3.1 Festlegung des Untersuchungsbereiches
Das Untersuchungsgebiet umfalt eine GroBe von 1,95 ha und schliet sich westlich an das beste-
hende Sanierungsgebiet ,Oriskern* an.

Mit dem bestehenden Sanierungsgebiet wurden die historische Ortsmitte des urspringlichen Stra-
Bendorfes:

- enflang der BahnhofstralBe bis zum Winkelmannsgraben,

- der noérdiliche Bereich der Stettiner StraBe,

- die Neugotische Kirche mit Kirchgarten,

- das Ensemble Fachwerkkirche / Alfe Schule

- der ndrdliche Bereich Am Markt (Neuer Markt),

- der nérdliche Abschnitt der Karl-Marx-StraRe sowie

- der StraRe Am Bahnhof

erfat.

Das bestehende Sanierungsgebiet beinhaltet nicht den Bereich des Bahnhofes und seines unmittel-
baren Umfeldes sowie den westlichen Stadteingang zur historischen Ortsmitte Eggesins.

3.2 Grenze des Untersuchungsgebietes

Das VU-Gebiet bildet den nordwestlichen Ortsrand von Eggesin. Die Bahnirasse markiert die westliche
Grenze des Untersuchungsgebietes. Sie bildet eine scharfe Zasur zum angrenzenden Landschafts-
raum, welcher durch weite Wiesenfiéchen im Niederungsgebiet der Randow gepréigt wird. Auch die
Randow selbst ist prégnant fir den westlichen Stadfeingang mit der Randowbriicke und dem Boll-
werk. Ostlich grenzt das bestehende Sanierungsgebiet , Ortskern” an.

3.3 Baustruktur

Das Untersuchungsgebiet besteht aus dem ,Bahnhofsensemble’ mit dem Bahnhof und den ehema-
ligen BahnarbeiterhGusem sowie dem Lagerbereich der ehemaligen BHG, Bauerliche Handelsgenos-
senschaft,

Mif der Eréffnung der Eisenbahnstrecke Jaiznick — Ueckermiinde 1884 wurde der Bahnhof und die
beiden stdlich gelegenen Wohnhdauser fur die Eisenbahner erichtet. Der Bahnhof stellt den Beriih-
rungspunkt der Bahn mit dem Ort dar. Aufgrund der Entwickiung Eggesins als Industriestandort (Ziege-
leien, EisengieBerei, Sgewerke) zum Anfang des 20. Jh. wurde der Bahnhof 1931 erweitert, Mit der
Entwicklung Eggesins zur Gamisionsstadt wurde der Bahnhof sowie das gesamte Bahngeldnde emeut
erweitert und den sich verénderten Nutzungsanspriichen angepasst.

Das ,Bahnhofsensemble’ stellt die ndrdliche Halfte des Orfseinganges von Eggesin dar.

Unmittellbar an das Bahngeldnde grenzt nordéstlich das Geldnde der ehemaligen BHG an, welches
seit 1995 leer steht und einen stddfebaulich Misstand in der Stadt darstellt.

Bis Mifte des 20. Jh. hat sich der nérdliche Ortsrand von Eggesin auf Hohe der Fachwerkkirche / Kita
herausgebildet. Mit der kontinuierichen Erweiterung der BHG wurde zunehmend in den sich nérdiich
angrenzenden Wiesenraum zwischen der Bahnirasse und dem Winkelmannsgraben hineingebaut.

Die umfangreichen Lagerfiéichen (im Freibereich und in Hallen ) sind gekennzeichnet durch:
fehlende Gestaltung des Orisrandes
fehlende Integration in den Orfszusammenhang.

Die Brachfldche am nordwestiichen Orisrand hat negative Auswirkungen auf die Fernwirkung des
Orisrandes, insbesondere aus Richtung Hoppenwalde kommend. Aber auch vom nahe gelegenen
Boliwerk und Bahnhof verschandeln die langsam verfallenden Baracken und Halien die Sicht auf orts-
bildprdgende Gebdude wie die Fachwerkkirche und Kita, sowie den angrenzenden Landschafts-
raum,

Der Bahnhof mit seinem Umfeld bildet zusammen mit der Alten Schmiede den westlichen Stadtein-

gang.
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4. Bestandserfassung und Zustandsanalyse
Das Unfersuchungsgebiet beinhalt den Bereich nordwestlich des bereits bestehenden Sanierungsge-
bietes. Charakterisiert wird das VU-Gebiet durch:

1. das Bahnhofsensemble’ bestehend aus dem Bahnhof, den beiden Bahnarbeiterhdusern und
seines Umfeldes;

2. den ehemaligen Lagerplatz der BHG (heute eine Gewerbebrache) sowie

3. den ehemaligen Glterbahnhof mit Verladerampe.

,Bahnhofsensemble’
1884 entstand der Eggesiner Bahnhof mit der Erdffnung der Eisenbahnlinie auf der Strecke Jatznick —
Ueckermlnde.1931 wurde das Bahnhofsgebdude emweitert, Mitte der 50er Jahre nochmals.

Das eingeschossige, verputzte Bahnhofsgeb&ude besteht aus dem traufsténdigen Hauptgebdaude
und einer giebelstandigen Erweiterung nach Norden. An diese schlieBt sich nahtios eine weitere bau-
liche Ergdnzung, ehemals flr Frachtgut, an. Diese ist aufgrund der baulichen Struktur (Dach, Bau-
flucht) dem Hauptgeb&ude untergeordnet. Das Bahnhofsgebdude besitzt ein Satteldach mit
Schleppgaupen. Das Bahngeldnde und auch die Bahnhofsgebdude sind im Verhdltnis zur momen-
tanen Nufzung Uberproportioniert.

Die Bahnarbeiterh&user schlieBen sich stdlich des Bahnhofes an. Diese ein bzw. zweigeschossigen
Klinkerbauten besitzen jeweils ein Pultdach mit einem hallbben Dachgeschoss.

Zwischen der altfen Schmiede, als westliche Grenze des Sanierungsgebietes ,Oriskern’ und dem
Bahnibergang, befindet sich ein Wohnhaus aus den 70ger Jahren. Dieses eingeschossige, verputzte
Gebdude ohne prégnanter Dachausbildung, bestimmt den Eingangsbereich zur historischen Ortsmit-
te Eggesins.

Nutzungsbrache der ehemaligen Bauerlichen Handelsgenossenschaft

Am nordwestlichen Ortsrand, in unmittelbarer Néhe zum Oriskern, befindet sich eine groBficichige
Nufzungsbrache der ehemaligen BHG. Die auf den Fi&chen befindlichen eingeschossigen Baracken
und Hallen dienten urspriinglich zu Lager-, Handels und Verwaltungszwecken. Seit 1995 sind die Ge-
b&ude ohne Nutzung.

Hinsichtlich des baulichen Zustandes weisen die Geb&ude erthebliche Méngel auf, welche auch auf
Schéden durch Vandalismus zurlickzufihren sind. Die ausschlielich eingeschossigen Gebdude sind
willkirlich und ohne Rucksicht auf die Gestaltung des Ortsrandes in die Wiesenlandschaft gebaut
worden. Aus stadfgestalterischer Sicht beeinflult die Brachfiéiche die visuelle Fermwirkung des Orts-
randes negativ. Durch fehlende Wegeverbindungen ist die Integration der Fidiche in den Ortszusam-
menhang nicht gegeben. Da die Freifidichen ehemals als AuBenlager genutzt wurden, weisen sie
einen hohen Versiegelungsgrad aus.

Verkehr und ErschlieBung

Das VU-Gebiet liegt schwerpunktmaRig nérdlich der BahnhofstraBe, welche als HaupterschlieBungs-
straBe fungiert. Ausgehend von dieser wird das Bahngelénde sackgassenférmig erschlossen.,

Die StraBe Am Bahnhof sowie die groBfiéichige Bahnbrache sind mit Naturstein-GroBpfiaster befestigt.
Die StraBen im Untersuchungsgebiet befinden sich in einem schlechten baulichen Zustand.

Im Gebiet mangelt es an Wegeverbindungen sowohl nach AuBen als auch in den Ortskern hinein.

Nutzungen

Prégnant fr das Gebiet ist der hohe Anteil an Brachfiéichen und un- bzw. untergenutzien Gebduden.
Der Bahnhof einschlieBlich seiner Nebengebd&ude sind untergenutzt. Eine ehemalige Bahnhofgast-
stafte ist nicht mehr im Betrieb. Durch den starken Rlckgang des Glterverkehrs sind die Nebenge-
bdude ohne Nutzung. Die ehemaligen Bahnarbeiterhduser stehen z.Z. leer, eine sanierungsvorberei-
fende Entkernung wurde bereits durchgefiihrt,
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5. Stadtebauliche Misssténde

Strukturelle Missstande

mangeinde Infegration des nordwestlichen Ortsrandes in den Ortszusammenhang
Wegbrechen’ der alten Bausubstanz wird im gesamten Ortskem von Eggesin deutlich
ungenutzte Bereiche auf guten zentrumsnahen Standorten

fehlende &ffentliche ErschlieBung fir einzelne Grundstlcke

brachliegende Bahnanlagen

O RN~

Substanzielle Missstdnde

1. Verfall der alten Bausubstanz (Bahnhof, Bahnarbeiterhduser, Nebenanlagen)
2. Bedeutungsverlust vorhandener ErschlieBungsanlagen (StraBe, Bahn)
3. Verfallende Baracken und Hallen der ehemaligen BHG (Vandalismus)

Hygienische Missstéinde

1. Wohnfunktion ist durch Verkehrslérm belastet (StraBe, Bahn)
2. leicht kontaminierte Béden sind im Bereich der BHG festgestellt worden

Stadtgestalterische Missstande

1. Brachfidche der ehem. BHG beeinflusst negativ die visuelle Wirkung des Ortsrandes in der Femn-
und Nahwirkung (Sichtbeziehungen zur Landschaft und zur Ortsmitte werden beeintrachtigt).

2. ungestaltete StraBenfreirume / z.T. private Freirdume (Vorgarten; Hofe)

3. ungestaltete Grundstlicke im Eingangsbereich des Ortes

Funktionelle Missstande

Funktionsverlust der Bahnarbeiterhduschen sowie Teile des Bahnhofes

Gefangene Grundstlicke’ im angrenzenden Sanierungsgebiet

sackgassenartige ErschlieBung aus Siidwesten

fehlende Durchwegung in nérdlicher und westlicher Richtung (Wiesen, Randow, Boliwerk)

o~
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6. Formulierung der grundlegenden Sanierungsziele

Aus den zuvor genannten stGidtebaulichen Méngeln und Missstéinden ergeben sich folgende Sanie-
rungszele:

1. Quaiifizierung der rumlichen Wirkung des westlichen Ortseingangsbereiches und damit Aufwer-
tung des bestehenden Sanierungsgebietes;

2. Neuordnung der ErschlieBung und damit Beseitigung der gefangenen Grundstiicke im beste-
henden Sanierungsgebiet;

3. Neuordnung brachliegender Grundstiicksfléchen und Reparatur des Orfsrandes im Zusammen-
hang mit dem bestehenden Sanierungsgebiet;

4. Neuordnung der Bahnbrache;

5. Erhalt, Sanierung und Umnutzung des Bahnhofes, der Bahnarbeiterhduser und der Nebengebdu-
de;

6. Verbindung zwischen Sanierungsgebiet und Erweiterungsgebiet schaffen (u.a. Anlage eines
Rundweges’)

7. VerknUpfung des nordwestlichen Ortsrandes mit der Umgebung (Randowufer, Bollwerk, Niede-
rungsbereich, Wiesen efc.);

8. Verbesserung der Wohnsituation flr das Wohnhaus an der BahnhofsstraRe;

. Verbesserung der funktionalen Einbindung des Bereiches in den Ortskern

10. ErschlieBung des Quartiers im Zentrum von Eggesin zur Umsetzung des Stadtentwickiungszieles :
Starkung der historischen Mitte als Siedlungskern und Versorgungsschwerpunkt (z.B. Steuerung bei
der Standortwanhl fir soziale Einrichtungen bendtigt Vorhoh‘eﬂochen],
Mischnutzung als MaBstab

7. MaBnahmen zur Realisierung der grundlegenden Sanierungsziele

Um die unter Pkt. 5 genannten Missstéinde und Problemfelder zu beseitigen und die unter Pkt. 6 auf-
gezahiten Sanierungsziele zu erreichen, stehen verschiedene Instrumentarien des Stédtebaurechts
der Kommune zur Verfigung.

7.1 Anwendung des ,,allgemeinen Stadtebaurechts” nach § 34 BauGB

Die Gebdude- und Grundstlicke auf dem Gelénde der ehemaligen BHG stellen heute als Gewerbe-
brache an einem prégnanten Standort im Oriskemn der Stadt einen stéidtebaulichen Missstand dar.
Die Gebdude sollen modermnisiert bzw. bei Unrentierlichkeit beseitigt werden. Gewerblich nutzbare
FlGchen dieser Art (wie die ehemn. BHG, also Lager, Spedition, Handel usw. ) sind an anderen Standor-
ten in Eggesin ausgewiesen worden. Der Bereich ist kontaminiert.

Teilbereiche des ehemaligen BHG-Geléndes und angrenzender Grundstiicke sollen kinftig neue
Nutzungen aufnehmen. Hierzu ist an Grundsticksteilungen und Neuregelung der ErschlieBung ge-
dacht. Zur Erreichung dieser Ziele bedarf es nicht der Anwendung des besonderen Stédtebaurechts
nach § 136 ff BauGB, weil die zusammenhdngende Fléiche, wenn sie z.B. als Wohnbaufléichen ent-
wickelf wird, sich in die Umgebung einpasst und die ErschlieBung gesichert ist.

Insofermn wurden die betreffenden Fidchen, insgesamt 1,06 ha, nicht im Sanierungsverfahren bertick-
sichtigt. Das bethifft die Flurstiicken 618/1, 619/1 sowie Teilbereiche der Flurstiicken 630/6 und 630/7
der Flur 3 der Gemarkung Eggesin.
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7.2  Anwendung des besonderen Stadtebaurechtes nach § 136 ff BauGB
7.2.1 Vorschlag zur Abgrenzung des Erweiterungsgebietes

Empfohlen wird auf der Grundlagen der durchgefihrien Untersuchungen, das bestehende Sanie-
rungsgebiet ,Ortskern™ um die in der Karte (Anlage 1) ausgewiesenen Fléichen unter Anwendung des
besonderen Stadtebaurechtes (§ 136 ff BauGB) zu erweitemn. Der Fidchenumfang von 0,9 ha wird
bendtigt um die dargestelifen Sanierungsziele in dem Bereich selbst und in den angrenzenden FI&-
chen des bestehenden Sanierungsgebietes umsetzen zu kénnen.

7.2.2 Begrindung der Notwendigkeit der Anwendung des besonderen Stadtebaurechtes
(8§ 136 ff BauGB) im zur Abgrenzung vorgeschlagenen Bereich

Die unter Pkt. 5 festgesteliten Misssténde und Problemfelder in dem zur Abgrenzung vorgeschlagenen
Bereich I6sen qualifizierten stadtebaulichen Handlungsbedarf aus, der im folgenden an den ver-
schiedenen Zielsetzungen konkretisiert wird. Aus Grinden des éffentlichen Inferesses ist ein von der
Gemeinde veraniwortetes Vorgehen erforderlich.

Hieraus leitet sich der Umfang des ausgewiesenen Erweiterungsbereiches ab.

Neuordnung der ErschlieBung gefangener Grundstiicke durch Einbeziehung von Grundstlicken der
Deutschen Bahn AG ins Sanierungsgebiet

Die Neuordnung der Grundstuckssituation im Erweiterungsgebiet und im angrenzenden Teil des be-
stehenden Sanierungsgebietes wird ein maBgeblicher Inhalt der Stadtsanierung in diesem Teil der
Stadt Eggesin.

Es ist absehbar, dass ohne die Einbeziehung von Teilbereichen des Flurstiicks 630/6 der Flur 3 eine
Neuordnung der komplizierten ErschlieBungssituation kaum ermoglicht werden kann. Mit der ,span-
genartigen® Form des Grundstlickes und seiner Lage, indem es an diverse Flurstiicke angrenzt kann
es ein ,Schitsselgrundstick™ fur eine Neuordnung werden.

Der Neuordnungsbedarf besteht vor allem fir Grundstlicke die Teil des bereits bestehenden Sanie-
rungsgebietes sind. Sie sind sogenannte gefangene Grundstlicke (Wohngrundstiicke) bzw. sind sie
mif anderen Grundstlicken funktional derart verbunden (ehemals gewerbliche Nutzung), dass eine
separate Nachnutzung nicht mdglich ist. Betroffen sind die Flurstliicke 609/1, 609/2, 614/1, 614/2,
615/1 der Fur 3 der Gemarkung Eggesin.

Im voralb wurden ErschlieBungsmadglichkeiten des ehemaligen BHG- Geléndes gepriift. Die Erschlie-
Bung der eben beschriebenen Bereiche soll nicht Uber die Fortfiihrung der Karl- Marx- StraBe nach
Norden erfolgen. Die Planung fur die LandesstraBen (BahnhofstraBe) unterstrich die Erkenntnis, dass
eine solche Losung nicht méglich ist und der bestehende Missstand anders zu veréndermn sein mu.

Erhait, Sanierung, Umnuizung des Bahnhofensembiles und Umnutzund der Bahnbrache

Zur Vitalisierung des historisch bedeutsamen Bahnhofsensembles (Geb&ude des Bahnhofes und der
Eisenbahnerwohnungen) soll das Flurstlick 630/8 in das Sanierungsgebiet miteinbezogen werden.
Die Einbeziehung von Teilbereichen des Flurstiicke 630/6 und 630/7 emweitert die Chancen der Vitali-
sierung des Bahnhofbereiches indem an dieser réumlich sehr beengten Situation etwas groBzugiger
auf die zukinftigen Nutzungsanforderungen im Freibereich eingegangen werden kénnte.

Die rGumiiche Situation im Bereich westliche BahnhofstraBe/ Am Bahnhof im bestehenden Sanie-
rungsgebiet kdnnte hinsichtiich des Bedarfs an Fi&ichen flr Nebenfunktionen absehbar entschérft
werden. Komplexe Lésungen werden emrmdglicht.

Flr den Bereich Guterbahnhof kann mit der Einbeziehung von Bahnfiéichen eine Startsituation ge-
schaffen werden, die Abférbeeffekte und Impulse fir die Umgebung emméglicht.
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Gestaltung des Eingangsbereiches zur Stadimitte und damit Aufwertung des bestehenden Sanie-
rungsgebietes

Hiermit wird gewdhrleistet, dal die gesamte Ortseingangssituation dstlich des Bahnlberganges ein-
heiflichem Baurecht unterliegt und im Zuge der Stadfsanierung behandelt werden kann. Die Stadt
Eggesin beabsichtigt dem Gesamibereich Bahnhof, Randowbriicke, Randowufer (Wasserwander-
rastplatz) in den néchsten Jahren entsprechend der Bedeutung als Zugang zum Stadizentrum und
mit seiner Lage zum FluB ein neues Gesicht zu geben. Das Sanierungsgebiet wirde dann in einem
geschlossenen Bereich (am Bahnhof) fur die Stadt wertvolle, historische und authentische Gebdude
vereinen, wie die alfe Schmiede, Wohn- und Geschdaftshéuser der Jahrhundertwende , den Bahnhof
selbst und die zu dem Ensemble gehdrenden Wohnhduser aus der Entstehungszeit der Eisentoahn in
Eggesin. Bestandserhalfung und -sanierung soll verbunden werden mit privaten und éffentlichen Nut-
zungen im touristischen Bereich.

Innerhalb einer komplexen Lésung sollen diese MaBnahmen Bestandteil einer Achse — Bahnhofstra-
Be- werden, die sich vom Randowufer Ulber den Bahnhofsbereich bis zum Alten Markt, der Fachwerk-
kirche bis zum Park an der Beek und dem zukiinftigen Sitz der Stadtverwaltung erstrecken soll und das
Ruckgrat der Ortsmitte bilden wird.

Durch Enfscheidungen zum Ausbau der Landesstraen im Bereich des Sanierungsgebietes hat sich
auch hier die Ausgangslage fur Planungen veréndert. Zusammen mit Entwicklungen am Randowufer
gewinnt die Gestalfung des Eingangsbereiches in die Stadtmitte eine neue Dimension als Visitenkarte
far Eggesin.

Verbesserung der funktionalen Einbindung des Bereiches in den Orskem

Die im bestehenden angrenzenden Sanierungsgebiet vorhandenen Infrastruktureinrichtungen kénnen
optimiert in das stadtische Kommunikationsnetz einbezogen werden. Fehlende Verbindungen wer-
den ermobglicht, Provisorien beseitigt.

Nelben der Neuordnung des Stadtquartiers mit dem Ziel der Zentrumsstarkung und der baulichen
Abrundung der Ortsmitte kénnen die dazugehdrenden und den Ortsrand prégenden Freianlagen mit
in das Gestaltungsspekirum einbezogen werden.

Dem Erweiterungsgebiet kommt insgesamt eine ,Schilsselposition™ bei der Uberwindung von Schwd-
chen im bereits bestehenden Sanierungsgebiet zu, die ohne die dargestellten Bereiche nicht zu 16-
sen sind. Dabei handelt es sich sowohl um historische Substanzerhaltung als auch um das fiir Eggesin
zu entwickelnde Wegesystemn, das hier bisher nicht in der fUr eine Kleinstadt typischen Art aber fur den
Alitag der Blrger notwendigen Form und Umfang vorhanden ist.

Die Anwendung der Sanierungsinstrumentarien auf das Untersuchungsgebiet wird zur einheitiichen
Entwicklung der gesamten ndrdlichen Ortsmitte Eggesins flhren, und gesunde Wohn- und Arbeitsbe-
dingungen in diesem Stadfbereich nachhaltig ermdglichen. Durch den r&umlichen Anschiu@ an das
bestehende Sanierungsgebiet und die kiaren stadtstrukturelien und lokalen Grenzen zur Ubrigen Stadit
ist das Gebiet kiar definiert, und es lassen sich Uberschaubare und rdumiiche logische MaBnahmen
und MaRnahmenbereiche entwickeln.
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7.3  Durchfahrung der SanierungsmaBnahmen
Bodenordnung

Um einerseits die zigige Durchfuhrung der GesamtmaRnahme zu gewdhrleisten und andererseits,
soweif es unter den gegebenen Voraussetzungen des Denkmalschutzes maglich ist, die baulichen,
stadtebaulichen, funktionalen und sozialen Méngel und Missstéinde zu beheben, ist fur den Eggesiner
Ortskern die Anbindung an das besondere Bodenrecht nach dem Baugesetzbuch unabdingbar
erforderlich.

Dies gilt nicht so sehr fur die Durchfihrung von BodenordnungsmaBnahmen, da eine ganz wichtige
Zielsetzung der Sanierung die Erhaltung der historischen Parzellenstruktur und damit auch der Straken,
Wege und Plaifze ist, sondern vielmehr fir die Durchfiihrung sonstiger OrdnungsmaBnahmen auf den
Grundstucken.

Von besonderer Wichtigkeit ist die Uberpriifung der Vorhaben und Rechtsvorgénge nach § 144 Abs. 1
BauGB auf die Einhaltung der Sanierungsziele, um die Durchflihrung der Sanierung nicht zu erschwe-
ren sowie die Prifung der Kaufpreise, da der Bodenwert in weiten Bereichen des Oriskemes in Folge
der Sanierungsdurchflhrung ganz ertheblich steigen wird und somit die Ausgleichsbetréige einen we-
senflichen Anteil an der Finanzierung der GesamtmaBnahme ausmachen werden.,

Anwendung des besonderen Bodenrechts insbesondere der
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 - 156 a BauGB

Die Durchfihrung der umfassenden SanierungsmaBnahme erfordert die Durchfiinrung der Sanierung
im umfassenden Verfahren unter Anwendung des besonderen Bodenrechts der §§ 152 — 156 a
BauGB. Der Verzicht auf die besonderen sanierungstechtiichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a
BauGB wirde die Sanierung wesentiich erschweren.

Die Durchflhrung im umfassenden Verfahren ist aus nachfolgenden Griinden durchzufiihren:

Es sind umfangreiche Ordnungs- und BaumaBnahmen durchzufihren.

Es ist mit der Erzielung von Ausgleichsbetréigen zu rechnen und durch deren Wegfall besteht kei-
ne Aussicht, die Sanierung innerhalb eines absehbaren Zeitraumes durchzufihren.

Es ist erforderlich, Grundstiicke fur die Ziele und Zwecke der Sanierung zu einem von der Sanie-
rung unbeeinflussten Bodenwert (A-Wert) kaufen zu kdnnen.

Es soll die Erschwerung von Investitionen durch unkontrollierte Bodenpreisentwickiungen verhindert
werden.,

Daher ist die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB insgesamt erforderlich.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand wirde also die Anwendung des vereinfachten Verfahrens die
Durchflhrung der angestrebten stédtebaulichen Zielsetzungen erschweren.

Die Eintragung eines Sanierungsvermerkes im Grundbuch des jewelligen Eigentiimers ist bel der An-
wendung des umfassenden Sanierungsverfahrens zu veraniassen.

Die in dem zur férmlichen Festlegung vorgesehenen Gebiet durchzufithrenden stéidtebaulichen Sa-
nierungsmaBnahmen liegen insgesamt im dffentlichen Interesse, da sie

der Behebung der Substanz- und Funkfionsmdngel sowie der Verbesserung der Stadtgestalt
der Ethdhung der Funktionsfahigkeit und Attraktivitat des Stadtkerns

dienen.
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Verfahren, Dauer und Finanzierung der MaBnahme

Damit durch die bedbsichtiglen MaBnahmen letztlich die Ziele und Zwecke der Sanierung erreicht
werden konnen, ist unbedingt eine einheifiiche Vorbereitung / Planung und die zligige Durchfiihrung
der Sanierung in dem zur Abgrenzung vorgeschlagenen Bereich erforderlich.

Die Abgrenzung des Erweiterungsgebietes ist so gewdanhlt, dass sich die durchfiihrenden MaBnahmen
zZweckmdBig und innerhalb eines Uberschaubaren Zeitrahmens von 8Jahren durchfihren lassen.

Die Stadt Eggesin wurde 1991 in das Stadtebauférderungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommerm aufgenommen. Bei der Durchfihrung der SanierungsmaBnahmen wird die Stadt von
der BIG-STADTEBAU MECKLENBURG-VORPOMMERN GmbH dls Treuhdnderischer Sanierungstrager i.S.
von § 157 BauGB unterstUizt,

Mit den Sanierungsbetroffenen wurden frilhzeitig Erérterungsgespréiche durchgefiihrt. Eine Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. § 139 BauGB und der Sanierungsbetroffenen gem. § 137
BauGB hat bereits stattgefunden. Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden die éffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Solite sich bei der weiteren Durchfihrung der Sanierung herausstellen, dass die Aufstellung eines Sozi-
alplanes gem. § 180 BauGB erforderlich ist, wird die Stadt Eggesin Vorstellungen entwickeln und mit
den Betroffenen erdriem wie nachteilige Auswirkungen méglichst vermieden oder gemildert werden
kénnen.

Der Sanierungsbedarf ist durch die Bestandsuntersuchung aufgezeigt worden, Es sind verschiedenar-
tige erhebliche M&ngel zu verzeichnen. Daraufhin sind DurchfihrungsmaBnahmen abzusehen, die
gréBeren Aufwand an Investitionen, deren Vorbereitung und Lenkung, sowohl fir dffentliche als auch
flr private Eigentimer absehbar machen.

Das wird Neuordnung und Sanierung von Wegen und StraBen bedeuten, aber auch konsiruktive und
gestalterische MaBnahmen zur Sicherheit und planvollen Ergénzung der Bausubstanz erfordermn.

Die Erweiterung des bestehenden Sanierungsgebietes soll durch Eigenmittel der Stadt, durch die
Erzielung von Grundstlickserldsen sowie durch die Erhebung von Ausgleichsbetréigen und die Einwer-
bung von Finanzhilfen der EU, des Bundes und des Landes finanziert werden.

PrioritGtensetzung
Als erste MaBnahme soliten als Voraussetzung flr die Ingangsetzung des Sanierungsprozesses reqli-
slert werden:

Bahnhofsumfeld
ErschlieBungsneuordnung

Bezug zur ISEK

Schon jetzt ist in Eggesin im Zuge der Erarbeitung des Integrierten Stadfentwicklungskonzeptes ersicht-
lich, dass innerstédtische BrachfiGichen fiir zukiinftige Entwicklungen eine groRe Rolle spielen werden.
Die Behebung st&dtebaulicher Missstéinde, die Revitalisierung des Oriskemns und die Wiedernutzung
von Brachfidchen mit ehemals gewerblicher Nutzung sind Tatbesténde die auf eine effolgreiche
Bewdiltigung der Stadtumbauziele mit nachhattiger und zukunftsfGhiger Wirkung abzielen. Das erfillt
die Skologische und dkonomische Komponente des Stadtumbaus hinsichtlich der Kriterien des A-
genda 21 - Prozesses.

Die Ansiedlungsvorsteliungen fir diverse Nutzungen, z.B. zum Wohnen fiir verschiedenartige Bedrfnis-
se, oder die Nachnutzung des Bahnhofes fiir die touristische Ausrichtung des Ortes, zeigen soziale
Bezlige auf, hinsichtlich der Arbeitsplatzschaffung und der Integration von Blrgem verschiedenen
Alters in den stédtebaulichen Raum der Stadtmitte.

Diese Vorstellungen entsprechen auch dem ISEK Eggesin, das hier sehr éffentlichkeits- und breiten-
wirksam erarbeitet wurde,

Mit der Entwicklung dieses Bereiches der Stadt kann ein deutliches Signal zur Innenentwickiung im
Rahmen des Stadtumbaus gesetzt werden.
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8. Kosten- und Finanzierungsubersicht

Kosteniibersicht
(Alle Werte in TEuro)

Kostenarten

durch Bewilli-
gungen/Ein-

nahmen abge-
deckte Kosten

voraussichtliche noch zu deckende Kosten im Zeitraum

der mittelfristigen Finanzplanung

insgesamt | 2005 2006 2007 | 2008

2009 ff.

1. MaBnahmen der Vorbereitung
nach § 140 BauGB

Vorbereitende Untersuchungen

Sonstige Vorbereitung

20,0 50 10,0 0,0 5,0

0,0

Tragervergiitung

90,0 20,0 20,0 15,0 15,0

20,0

2. OrdnungsmaBnahmen
Bodenordnung

Grunderwerb

50,0 30,0 0,0 20,0 0,0

0,0

Umlegung

Grenzregelung

3,0 3,0 0,0 0,0 0,0

0,0

Sonstige Kosten der
Bodenordnung

Umzug Bewohner/Betriebe

Freilegung von Grundsticken

20,0 20,0 0,0 0,0 0,0

0,0

ErschlieBungsanlagen

151,4 0,0[ 1700 21,4 0,0

0,0

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

Bewirtschaftungsverluse

Hérteausgleich

3. BaumaBnahmen Moderni-
sierung und Instandsetzung

Mod.-Instand.- u. Forderrichtlinie

Kostenerstattungsbetrage
§ 177 BauGB

Vertragl. Verpf. zur Gebotsver-
meidung (KEB/Darlehen)

325,0 0,0, 1750 0,0] 150,0

0,0

Mod.-Inst. gem. eigener Geb. im
Sanierungsgebiet

400,0 40,0 40,0 70,0 50,0

200,0

Verw. v. Baumat. u. Masch.

Kieinteilige MaBnahmen

Neu-/Ersatzbau von Wohnungen

Sonstige BaumaBnahmen

Gemeinbedarfs- und Folgeeinricht.

Verlagerung/Anderung von
Betrieben

4. Ausgaben fiir Sonstiges

Vor-/Zw.-Finanz. v. MaBn.
anderer Tréger

Kreditzinsen u. Geldbeschaffung

Abwicklung der Sanierung

0,6 0,1 0,1 0,1 0,1

0,2

Durchlaufende Posten

Gesamtsumme der Kosten
gemap StBauFR

0,0

1.100,0 118,1] 4151 126,5| 220,1

220,2

15



STADT EGGESIN
Erweiterung Sanierungsgebiet ,Oriskern®
Vorbereitende Untersuchungen

Stédtebauliche SanierungsmaBnahme der Stadt Eggesin

Finanzierungsiibersicht
(Alle Werte in TEuro)

Einnahmearten Eingen. ein- voraussichtliche noch zu deckende Kosten im Zeitraum
gesetzte bzw, der mittelfristigen Finanzplanung
bereitgest.
Finanz.-Mittel insgesamt | 2005 2006 2007 | 2008 | 2009 ff.
Ausgleichsbetrage § 154 BauGB 50,0 0,0 0,0 0,0 0,0 50,0
ErschlieBungsbeitrdge
Ablésebetrage fiir Stellplétze
Grundstiickserldse 300,0 150,0 150,0
Umlegungsiiberschisse
Zinsen 1,0 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
Darlehenstriickflisse
Erstattung v. Vor-/Zwischen-
finanzierung
Bew.-Uberschiisse
Mittel Dritter fiir
EinzelmaBnahmen
Sondermittel
Zwischensumme 0,0 351,0 0,2 0,2 0,2 150,2 200,2
Finanzhilfen des Landes 499,4 78,6/ 276,6 84,2 46,6 13,4
Mittel der Gemeinde 249,6 39,3 1383 42,1 23,3 6,6
Gesamtsumme Finanzierungs-
mittel gemaB StBauFR 0,0 1.100,0) 118,1] 4151 126,5| 220,1 220,2
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ANLAGE

Das Landesvermessungsamt teilt in seiner Stellungnahme vom 21.01.2005 mit, dass sich im an-
gegebenen Bereich des Vorhabens Erweiterung Sanierungsgebiet Ortskemn’ der Stadt Eggesin ein
Héhenfestpunkt des amtlichen geoddtischen Grundiagennetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommetn befindet. Die genaue Lage ist den nachfolgenden Anlagen zu entnehmen.
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Das Landesamt flir Denkmalpflege M-V sowie das Landesamt fiir Bodendenkmaipflege M-V
geben in ihren Stellungnahmen vom 18.01.2005 folgende Hinweise:

1. Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmaler berthrt,

2. Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind keine Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jeder-
zeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu be-
achten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdliige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
ma&B § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpormmern Nr. 1 vom 14.1, 1998, S. 12 ff.) die zusténdi-
ge Untere Denkmalbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einfreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Abeiten, der
Grundeigentlimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Landkreis Uecker-Randow gibt in seiner Stellungnahme vom 26.01.2005 folgende Hinweise:

1. Fachbereich 2 Ordnung und Umweltschutz, Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht wird folgender Hinweis gegeben:

GemdR § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hiffeleistungen der Feuerwehren (BiSchG) fiir Meck-
lenburg-Vorpommern vom 14.11.1991, gedndert durch ,Erstes Gesetz zur Anderung des Gesetzes
Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BSchG) fir Mecklenburg-
Vorpommern vom 11, Februar 2002, haben die Gemeinden die L&schwasserversorgung (Grund-
schutz) zu sichem.

Die Bemessung des Léschwasserbedarf hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. '

Der Fachdienst 2.3. StraBenverkehr als untere Verkehrsbehérde gibt folgende Hinweise:
Soliten im Rahmen der Sanierungsarbeiten Einschréinkungen von ffentlichen Verkehrsfiéchen not-
wendig werden, sind diese rechizeitig, jedoch spétestens 14 Tage vor Baubeginn tiber die Bauaus-
fUhrende Firma beim Landkreis Uecker-Randow, Fachdienst StraBenverkehr, zu beantragen.

Die Aufstellung bzw. Entfemung jeglicher Verkehrszeichen gem. Verkehrszeichenkatalog ist mit gleich-
zeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechizeitig beim Landkreis Uecker-Randow, Fachbereich
2, Fachdienst StraBenverkehr, zu beaniragen.

Der Fachdienst 2.4. Umweltschufz gibt folgende Hinweise:

Naturschutz

Soliten sich in oder an Gebduden Brutstétten oder Nistplétze wild lebender Tiere Befinden, ist vor Be-
ginn der Arbeifen unverziiglich die untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen.

Gewdsserschutz

-Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser hat Uber das ffentliche Wasserversorgungsnetz zu erfolgen. Das Ge-
biet sudlich der BahnhofstraRe und westiich der Stettiner StraRe befindet sich in der Trinkwasserschutz-
zone. Die Schutzbedingungen sind im Trinkwasserschutzgebiet einzuhalten.

-Abwasserbeseitigung

Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzuleiten. Eine zentrale Schmutzwasserkanalisation
ist im Sanierungsgebiet vorhanden. Vom Abwasserbeseltigungspfiichtigen, hier wasser- und Abwas-
ser-Verband Ueckermiinde, ist der Anschlusszwang durchzusetzen.

Sofemn das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Fidichen in die Vorfiut einge-
leitet werden soll, ist bei der unteren Wasserbehdrde eine wassernrechtiiche Erlaubnis entsprechend
der §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen. Gleiches gilt bei beabsichtigter Einlei-
tung des Niederschlagswassers in das Grundwasser.
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-Gewdsser
Es wird darauf hingewiesen, dass der Winkelmannsgraben ein Gewdsser 2, Ordnung ist. Dieser liegt

aber nicht im Geltungsbereich des Erwelterungsgebietes.

Altlasten
Es wird darauf hingewiesen, dass es nach dem jefzigen Kenntnisstand keine Hinweise auf Kontami-

nationen von Boden und Grundwasser gibt.

Sollten sich jedoch wdhrend der Bauphase Hinweise auf eine Gefahrensituation fir o.g. Schutzgiter
ergeben, ist der Fachbereich Ordnung und Umweltschutz des Landkreises Uecker-Randow sofort zu
informieren.

2. Fachbereich 5 Bau, Planung und Kataster

Die untere Denkmaischutzbehdrde feilt mit, dass sich im Erweiterungsgebiet keine Baudenkmdler
befinden. Sie weist darauf hin, dass alle Veranderungen an Denkmalen gemdB § 7 Abs. 1 Denkmal-
schutzgesetz M/V genehmigungspflichtig sind und bei der unteren Denkmalschufzbehdrde zu bean-
fragen sind.

Hinweise auf bodendenkmalpflegerische Belange S. Stellungnahme Landesamit f. Bodendenkmal-
pflege.

Die E.DIS AG gibt in Ihrer Stellungnahme vom 06.01.2005 folgenden Hinweis:

Im Sanierungsgebiet brfinden sich 20-kvV-Kabel und Gasleitungen der E.DIS AG. Vor Beginn der Sanie-
rungsarbeiten setzen Sie sich bifte 14 Tage vorher mit uns in Verbindung. Wir werden lhnen dann die
efforderlichen Unferlagen zum Anlagenbestand zusenden.

Das Landesamt fir Umwelf, Naturschuiz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern gibt in seiner
Stellungnahme vom 28.1.2005 folgende fachspezifische Hinweise zum Plangebiet:

Baugrund

Nach der Geologischen Spezialkarte M:25000 stehen hier Uberwiegend nichtbindige Boden des
Pleistoz&ns (Talsande in M&chtigkeiten > 2m) an. Sie stellen grundsditzlich einen tragféhigen Bau-
grund dar.

Hydrogeologie :

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen Karte 1:50000 (HK50)
luffoedeckt und deshalb vor fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt.

Der Flurabstand des oberen zusammenhdngenden Grundwassers betrdgt nach der HKE0<2m,

Das StraBenbauamt Neustrelitz gibt in seiner Stellungnahme vom 18.01.2005 folgenden Hinwels:

Es ist beatsichtigt im Jahre 2005 mit dem ortsgerechten Um- und Ausbau der Ortsdurchfahrt Eggesin
im Zuge der LandesstraBe L32 (BahnhofstraBe) zu beginnen. Art und Weise sowie Umfang der Aus-
baumaBnahmen solifen lhnen aus den bisher geflihiten Abstimmungsgespréchen wéhrend der pla-
nerischen Vorbereitung hierzu bekannt sein.

Die Deutsche Telekom AG gibt in ihrer Stellungnahme vomﬁ. 01.2005 Hinweise zu vorhande-
nen Telekommunikationslinien im Sanierungsgebiet. Die Verkehrsfi&che n sind so an die vorhan-
denen umfangreichen TK-Linien der Deutschen Telekom AG anzupassen, dass diese TK-Linien verdin-
dert oder verlegt werden mussen. F{i\oh‘f

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsgeselischaft flr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989

zu beachten. Einer Uberbauung der TK-Linien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unter-

haitung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadenrisiko fir die TK-Linie besteht.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen an TK-Linien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu
vorhandenen TK-Linien mdglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich Bauausfiihrende Uber die zum
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Zeitpunkt der BauausfUhrung vorhandenen TK-Linien der Deutschen Telekom AG, T-Com, Postfach
229, 14526 Stahnsdorf, Uber die Lage informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Solifen Anderungen an unseren TK-Linien im Sanierungsgebiet notwendig werden, sind uns die durch
den Ersafz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstat-
fen. Wir machen vorsorglich darauf aufmerksam, dass nach § 139 Abs. 3 BauGB die stéidtebaulichen
SanierungsmaRnahmen mit uns abzustimmen sind.

Karte zum Telekormunikationslinienbestand im Un‘rersuchungsgeblef‘

Das STAUN Abt. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft gibt in der Stellung-
nahme vom 19.01.2005 zum Vorhaben folgende Hinweise:

Insbesondere bei den Arbeiten auf dem ehem. BHG-Gelénde, dem Bahnhofsumfeld sowie dem
Rickbau fechnischer Anlagen ist bei den Arbeiten mit dem Wegfall von besonders Uberwachungs-
bedurftigen Abfdllen zu rechnen.

FUr die anfallenden besonders UberwachungsbedUrftigen Abfélle nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs.
T und 3 Nr. 1 KiW-/AbfG in Verbindung mit § 3 der Abfallverzeichnis-Verordnung (AW), verkiindet als
Artikel 1 der Verordnung zur Umsetzung des Europdischen Abfaliverzeichnisses vom 10. Dezember
2001 (BGBI. S. 3379), zuletzt geéindert durch Artikel 2 der Verordnung vom 24.7.2002 (BGBI. S. 2833),
sind die entsprechenden Nachweiserkldrungen (Enfsorgungsnachweise im Grundverfahren bzw. im
priviligierten Verfahren) gem. NachwV im StAUN Ueckermiinde, Abt, Immissions- und Klimaschutz,
Abfall und Kreislaufwirtschaft vorzulegen.
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Die DB Services Immobilien GmbH gibt in ihrer Stellungnahme vom 08.02.2005 folgende
Hinweise:

Das Erweiterungsgebiet umfasst Flachen der DB AG mit Empfangsgebéude, Guterschuppen und
Ladestral3e, die zum jetzigen Zeitpunkt noch bahngewidmet sind. Die Planungshoheit obliegt der
Bahn AG. Die Flache mit EG, Guterschuppen und Ladestral3e wurde hinsichtlich ihrer Entbehr-
lichkeit gepruft (Flurstiick 630/6 + Teilflache des Flurstiickes 630/7 der Flur 3, Gemarkung Egge-
sin) und ist mit Auflagen fir die Bahn AG entbehrlich. Im EG befindet sich noch ein Fahrdienstlei-
terraum und ein Stellwerk mit E-Anlagen, das weiterhin betriebsnotwendig ist. Unabhangig davon
werden die Verkaufsverhandlungen mit der Stadt Eggesin fortgefuhrt. Voraussetzung fir die
Umnutzung der noch bahngewidmeten Flachen und Gebaude ist die Entwidmung (Entlassung
der Flachen aus der eisenbahnrechtlichen Zweckbestimmung), die nach Verkauf der Flachen
durch die DB Services Immobilien, Niederlassung Berlin Giber das Eisenbahn-Bundesamt zu be-
antragen ist. Da das EG noch bahnnotwendige Anlagen enthélt, kann es nicht entwidmet wer-
den. Die Genehmigungs- und Aufsichtspflicht obliegt auch nach dem Verkauf, der rechtlich zu-
lassig ist, dem Eisenbahn-Bundesamt. Bei Nutzungsénderungen ist die DB AG und das EBA zu
beteiligen.

Das Grundstiick des Bundeseisenbahnvermdgen ist ebenfalls Bestandteil der Erweiterung. Das
BEV sollte ebenso Uber die Erweiterung des Sanierungsgebietes in Kenntnis gesetzt werden und
eine Stellungnahme abgeben. Bitte wenden Sie sich an das Bundeseisenbahnvermégen, Au-
Benstelle Schwerin, Pestalozzistrale 1,19053 Schwerin.
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Grundstlcksliste

Flur Flurstick Gréke (m?)
3 630/8 1.227
3 630/6 2.345 (teilweise)
3 630/7 14.737 (teiweise)
5} 630/9 426
3 296/22 53
3 599 50
3 598 2.500 (teilweise)
STADT EGGESIN
STAND

18.11. 2003
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